Vedlegg til prospekt for ferdigstilte boliger som selges iht. avhl. for
profesjonell selger - Husey Havn Hus 6 (941225016)

Matrikkel: Gnr. 159 bnr. 537 i Tensberg kommune

Bolig H06-103 (941220312): Snr. 48, adresse Strandveien 29C
Bolig H06-104 (941220313): Snr. 47, adresse Strandveien 29B
Bolig HO6-105 (941220314): Snr. 46, adresse Strandveien 29A

Lovanvendelse
Boligen(e) er ferdigstilt og selges etter avhendingslovens normalordning.

Tilbeharsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i fellesskap er inntatt i salgsoppgaven, og gjelder
dersom ikke annet er szerskilt avtalt.

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, samt opplysninger innhentet
fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
salgsoppgaven. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsoppgaven, og slike
forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & underseke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig for
bud inngis. Kjaper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjient med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler
eller egne radgivere fer det legges inn bud.

Dersom boligen har blitt brukt som visningsleilighet eller pa annen mate stylet fer visning er kjgper kjent
med at det kan ha oppstatt noe slitasje eller skader som falge av dette. Slik mindre slitasje ma kjeper
regne med, og Vil ikke utgjere en mangel.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som
har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og
det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers
bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen
selges «<som den er». Selger kan ikke ta «som den er» forbehold overfor en forbrukerkjgper. Selv et
lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan
ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel
ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person
som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud
er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjap av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere




grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel), bortsett fra hvis eiendommen er solgt som ny.

Ikke-forbruker (haeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjopet ikke anses som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Kontrollmaling areal
Vedvik Taksering AS v/Marius Vedvik har pa vegne av Selger foretatt kontrollmaling av
boligene den 21.09.23.

Bolig HO6-103:
Etasje | BRA-i | BRA-e | TBA | Romfordeling (BRA-i) Romfordeling (BRA-e)
2etg. | 55 0 47 | Gang, bad, omkledningsrom og 3
soverom.
letg. |55 0 22 | Stue/kjokken.
Uetg. | 49 0 10 | Vindfang, gang, soverom/stue, bad,
bod og teknisk rom.
Totalt | 159 0 79
Bolig HO6-104-:
Ftasje | BRA-i | BRA-e | TBA | Romfordeling (BRA-i) Romfordeling (BRA-e)
2etg. | 55 0 47 | Gang, bad, omkledningsrom og 3
soverom.
letg. | 55 0 22 | Stue/kjokken.
Uetg. | 49 0 10 | Vindfang, gang, soverom/stue, bad,
bod og teknisk rom.
Totalt | 159 0 79
Bolig HO6-105:
Etasje | BRA-i | BRA-e | TBA | Romfordeling (BRA-i) Romfordeling (BRA-e)
2.etg. | 55 0 47 | Gang, bad, omkledningsrom og 3
soverom.
letg. |55 0 22 | Stue/kjokken.
Uetg. | 49 0 10 | Vindfang, gang, soverom/stue, bad,
bod og teknisk rom.




| Totalt [159 |0 179 | \ |

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er samlet areal arealet innenfor boligens yttervegger
samt eventuelle boder. BRA samlet bestér av
e Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod og rom for kommunikasjon mellom disse.
e Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig bod.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og pne balkonger som er
tilknyttet boenheten.

Pa tegningene kan det ogsa veere angitt et romareal som er nettoarealet innenfor omsluttende
vegger.

Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 02.06.2023. Selger har opplyst at gjenstaende
arbeider for hele byggetrinn 3 er planlagt ferdigstilt innen 01.05.2024.

Det er ikke avtalt noe felles tilbakehold p& meglers klientkonto.

Overtagelse
Boligene er ferdigstilt og overtas etter naermere avtale. Budgiver oppfordres til & opplyse
onsket overtagelse i budskjema.

Boligene leveres i byggerengjort stand
Det vil si at den ikke er finvasket og kjgper ma selv beregne noe vask for innflytting.

Ett-arsbefaring
Inntil det har gatt ett ar siden boligen ble ferdigstilt tilbyr selger ettarsbefaring av boligen, og
denne vili sa fall bli gjennomfert ca. ett ar etter ferdigstillelse av boligen.

Organisering av parkeringsplasser
Parkeringsplassene/parkeringsarealet er organisert som en anleggseiendom der sameiet er
eier av seksjonene. Kjgper gis bruksrett til & disponere angitt plass.

Felleskosthader og vedtekter
Endelig budsjett for sameiet er vedtatt og fremgar av innkalling til arsmeate for 2024 som
folger vedlagt. Det samme gjelder vedtekter for sameiet.

Tilvalg
Boligene er ferdigstilt, og det er derfor ikke mulig & bestille tilvalg eller endringer. Selger
opplyser at det ikke er foretatt tilvalg utover det som star i leveransebeskrivelsen.

Energimerking
Selger har foretatt energimerking, og boligene har fatt oransje A.

Betalingsbetingelsene
Innbetaling av fullt oppgjer inklusive omkostninger skal skje fer overtagelse.



Budrunde / faste priser
Salget skjer til faste priser int. egen prisliste.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Vedlagt i dette dokument falger
informasjon om Boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Les mer om Boligkjeperforsikring i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 3
700,-/ 5 200,- / 6 500,- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjeperforsikring (avhengig av
boligtype).

Salgsbetingelser/bilag
@vrige salgsbetingelser og bilag felger av opprinnelig salgsoppgave.

Vedlegg:

e Kontrollmaling areal
Energiattest
Midlertidig brukstillatelse
Budsjett og vedtekter
Boligkjeperforsikring
Oversikt over losore og tilbeher

Tensberg, 29.04.24



&2 VEDVIK TAKSERING

Varref..  Marius Vedvik

E-post: post@vedvik-taksering.no
TIf.: 948 60 545
o |
Arealmaling
| Adresse: \ Strandveien 29, 3132 Husgysund (Bygg 6)
HO06-105
Etasje BRA-| BRA-E TBA Romfordeling (BRA-I) Romfordeling (BRA-E)
2.etg 55 0 47 Gang, bad, omkledningsrom og 3 soverom.
letg 55 0 22 Stue/kjpkken.
U.etg 49 0 10 Vindfang, gang, soverom/stue, bad, bod og teknisk rom.
Totalt 159 0 79
HO06-104
Etasje BRA-I BRA-E TBA Romfordeling (BRA-I) Romfordeling (BRA-E)
2.etg 55 0 47 Gang, bad, omkledningsrom og 3 soverom.
letg 55 0 22 Stue/kjgkken.
U.etg 49 0 10 Vindfang, gang, soverom/stue, bad, bod og teknisk rom.
Totalt 159 0 79
HO06-103
Etasje BRA-I BRA-E TBA Romfordeling (BRA-I) Romfordeling (BRA-E)
2.etg 55 0 47 Gang, bad, omkledningsrom og 3 soverom.
l.etg 55 0 22 Stue/kjgkken.
U.etg 49 0 10 Vindfang, gang, soverom/stue, bad, bod og teknisk rom.
Totalt 159 0 79

Tgnsberg, 21.09.2023

|
Mo Vot

Marius Vedvik
takstmann

Vedvik Taksering | Strandliveien 98, 3160 Stokke | Org. Nr. 998 429 676 | 948 60 545 | post@vedvik-taksering.no

m ‘ Mediem av
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GODKIJENT Norsk takst




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Strandveien 29A
Postnr 3132

Sted HUS@YSUND
Leilighetsnr.

Gnr. 159

Bnr. 537

Seksjonsnr. 46

Festenr.

Bygn. nr. 301128524

Bolignr.

Merkenr. A2023-1486988

Dato 14.06.2023
Innmeldtav = Rambgll Norge AS v/

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:

Type bygg:
Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

SMAHUS
REKKEHUS
2023

166,0

02.06.2023
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Strandveien 29A

Postnr/Sted: 3132 HUS@YSUND

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 14.06.2023 15:44:41

Energimerkenummer: A2023-1486988

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Rambgll Norge AS v/

Gnr: 159

Bnr: 537
Seksjonsnr: 46
Festenr:

Bygnnr: 301128524

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentid

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3803
Gnr. 159
Bnr. 537
Snr. 46
Fnr.

Gateadresse Strandveien 29A
Postnummer 3132
Poststed HUS@YSUND
Bygningsnr. 301128524
Bolignr.

Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 14.06.2023
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 2023
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 162 m?

Areal tak 56 m?2

Areal gulv 56 m2

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 46 m?

Oppvarmet BRA 166 m2

Totalt BRA 166 m2

Oppvarmet luftvolum 400 m3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,12 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,11 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,85 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 27,4%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 114,9 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,311/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 02.06.2023

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

85%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.

frostsikring

85%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,30 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,30 kW/(m?3/s)

Gjennomesnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,59 m3/(ma-hy

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

147 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/mz
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 30 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kw/(l/s)
Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,82
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Varmepumpe;
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,30
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,70
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,60
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,40
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,28
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av filernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 14.6.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandgar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirddgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming

32,6




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 3,0
Varmtvann 29,8
Vifter 50
Pumper 0,3
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 1,6
TotaltNettoEnergibehov 101,2
Beregnet levert energi ved normalisert klima 13493 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 81,09 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 7690 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 81,09 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 13493 kwh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kwWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 13493 kWh/ar

Olje 0 kwh/ar

Gass 0 kwWh/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kwh/ar

Totalt 13493 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 67 %




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Strandveien 29C
Postnr 3132

Sted HUS@YSUND
Leilighetsnr.

Gnr. 159

Bnr. 537

Seksjonsnr. 48

Festenr.

Bygn. nr. 300816146

Bolignr.

Merkenr. A2023-1486986

Dato 14.06.2023
Innmeldtav = Rambgll Norge AS v/

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:

Type bygg:
Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

SMAHUS
REKKEHUS
2023

166,0

02.06.2023
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Strandveien 29C

Postnr/Sted: 3132 HUS@YSUND

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 14.06.2023 15:44:28

Energimerkenummer: A2023-1486986

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Rambgll Norge AS v/

Gnr: 159

Bnr: 537
Seksjonsnr: 48
Festenr:

Bygnnr: 300816146

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentid

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3803
Gnr. 159
Bnr. 537
Snr. 48
Fnr.

Gateadresse Strandveien 29C
Postnummer 3132
Poststed HUS@YSUND
Bygningsnr. 300816146
Bolignr.

Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 14.06.2023
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 2023
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 161 m?

Areal tak 56 m?2

Areal gulv 56 m2

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 46 m?

Oppvarmet BRA 166 m2

Totalt BRA 166 m2

Oppvarmet luftvolum 400 m3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,12 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,11 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,85 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 27,4%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 114,9 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,47 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 02.06.2023

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

85%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.

frostsikring

85%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,30 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,30 kW/(m?3/s)

Gjennomesnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,59 m3/(ma-hy

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

147 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/mz
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 30 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kw/(l/s)
Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,82
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Varmepumpe;
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,30
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,70
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,60
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,40
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,28
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av filernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 14.6.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandgar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirddgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming

33,4




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 3,0
Varmtvann 29,8
Vifter 50
Pumper 0,3
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 1,6
TotaltNettoEnergibehov 102,1
Beregnet levert energi ved normalisert klima 13588 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 81,66 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 7785 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 81,66 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 13588 kwh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kwWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 13588 kwh/ar

Olje 0 kwh/ar

Gass 0 kwWh/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kwh/ar

Totalt 13588 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 66,9 %




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Strandveien 29B
Postnr 3132

Sted HUS@YSUND
Leilighetsnr.

Gnr. 159

Bnr. 537

Seksjonsnr. 47

Festenr.

Bygn. nr. 301128534

Bolignr.

Merkenr. A2023-1486987

Dato 14.06.2023
Innmeldtav = Rambgll Norge AS v/

Energimerke

=
3
: D
.0
o
o
: D
c
w
£
Q
o
s D
o
©
=
e D
o
c
w
=
3
s D
o
o
9]
&
2 [ I
- .
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:

Type bygg:
Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

SMAHUS
REKKEHUS
2023

166,0

02.06.2023
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Strandveien 29B

Postnr/Sted: 3132 HUS@YSUND

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 14.06.2023 15:44:35

Energimerkenummer: A2023-1486987

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Rambgll Norge AS v/

Gnr: 159

Bnr: 537
Seksjonsnr: 47
Festenr:

Bygnnr: 301128534

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentid

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3803
Gnr. 159
Bnr. 537
Snr. 47
Fnr.

Gateadresse Strandveien 29B
Postnummer 3132
Poststed HUS@YSUND
Bygningsnr. 301128534
Bolignr.

Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 14.06.2023
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 2023
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 162 m?

Areal tak 56 m?2

Areal gulv 56 m2

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 46 m?

Oppvarmet BRA 166 m2

Totalt BRA 166 m2

Oppvarmet luftvolum 400 m3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,12 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,11 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,85 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 27,4%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 114,9 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,43 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 02.06.2023

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

85%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.

frostsikring

85%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,30 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,30 kW/(m?3/s)

Gjennomesnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,59 m3/(ma-hy

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

147 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/mz
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 30 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kw/(l/s)
Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,84
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Varmepumpe;
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,30
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,70
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,60
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,40
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,28
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av filernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 14.6.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandgar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirddgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming

32,6




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 3,0
Varmtvann 29,8
Vifter 50
Pumper 0,3
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 1,6
TotaltNettoEnergibehov 101,2
Beregnet levert energi ved normalisert klima 13491 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 81,07 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 7688 kwWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 81,07 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 13491 kwh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kwWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 13491 kwWh/ar

Olje 0 kwh/ar

Gass 0 kwWh/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kwh/ar

Totalt 13491 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 67 %




Saksbehandler: Per Olaf Skar

T¢nSberg kOmmune Direkte telefon: 941 75 625

Byggesak

JpID: 23/67516
Vedtaksdato Saksnummer
02.06.2023 774/23

Spir Arkitekter AS
Postboks 18
3119 T@NSBERG

Husgy Havn - Byggetrinn 3 - Hus 6 og 10 - 159/537 - Rekkehus - Strandveien 29 A-E -
Midlertidig brukstillatelse for "Hus 6"

Soker: Spir Arkitekter AS, Postboks 18, 3119 T@NSBERG
Tiltakshaver: Avantor AS, Nydalsveien 28, 0404 OSLO
Gardsnr. Bruksnr.
159 537
Bygningsnummer: 301128524 — Strandveien 29A

301158534 — Strandveien 29B
300816146 — Strandveien 29C
301128536 — Strandveien 29D
301128537 — Strandveien 29E

Tiltakets formal: Boligformal - rekkehus

Tiltakets art: Nybygg

Arkivsaksnummer: 20/162 og 19/6394

Vedtaksnummer: DPB 003/20 Rammetillatelse — 03.01.2020 — Hus 6 og 10

DPB 731/20 IG1 - 05.06.2020 — Hus 6
DPB 1532/21 1G2 - 04.11.2021 — Hus 10
DPB 1544/21 Godkjent endring —Hus 6
DPB 415/22 1G3 —22.03.2022 — Hus 10
DPB 419/22 1G4 —22.03.2022 —Hus 6
DPB 618/22 IG5 —26.04.2022 —Hus 6
DPB 1019/22 1G6 —05.07.2022 — Hus 10

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN 2008 § 21-10 UTFERDIGES MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE TILTAK.
Tillatelsen gis pa fglgende betingelser:
1. Tillatelsen omfatter «Hus 6» med tilhgrende utomhusarealer i byggeprosjekt Husgy havn —
byggetrinn 3, det vil si rekkehus med adressene Strandveien 29 A, B, C, D og E.
2. Fglgende arbeider ma ferdigstilles innen de nevnte frister:

e Innregulering av luft, energimerking og vegetasjonsarbeider. Frist: Forutsettes utfgrt



innen oppgitt frist den 30.05.2023.

Dersom gjenstaende arbeider ikke ferdigstilles innen fristen, vil kommunen vurdere a fatte vedtak
med palegg om ferdigstillelse og sanksjoner etter plan- og bygningsloven kapittel 32.

Sted Dato Underskrift

Tgnsberg 02.06.2023 Per Olaf Skar
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 840
Sameiet Husgy Havn D



Velkommen til arsmeote i Sameiet Husgy Havn D

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
15. april 2024 kl. 17:00, Borge Hotell.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Det blir avholdt beboermate etter arsmgte med folgende saker som tas opp.
Saker fra Guri Aasen, leilighet. 102. Strandveien 27.

Huset (Strandveien 27):

« Kode til derapner som alternativ til nokkel.

« Navneliste pa display darapner.

* Nummerskilt pa husvegg mot vegen.

» Kost og spade ved inngangsdgra.

* Renholdsrutinene for fellesomradet innenders.

* Registrering av adressene i internettkart.

Uteomradet:

* Lysskjerming av lyktestolper mot leil. 102

» Hvorfor ma gjestene vare betale parkeringsavgift til Easypark? Er dette en ordning som kan tas opp til ny

vurdering?

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

2av 20



7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Husgy Havn D

3av20



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Radgiver fra OBOS, Jens Philip Bratland er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Ferer av protokollen og protokollvitner blir valgt pa arsmete.

4 av 20



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport - Innkallingen.pdf
2. Revisjonsberetning_s.840.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pga kort varighet av driften innenfor regnskapsar i 2023 betales det ikke ut styrehonorari 2023. Godtgjerelse
for styret foreslas satt til kr O.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 0.

5av 20



Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:

* Velges pa arsmote

6 av 20



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Geir Thoresen Pilestredet Park 20
Styremedlem Anette Christensen Strandveien 29D
Styremedlem Ove Steffen Jensen Strandveien 27
Styremedlem Eva Jonassen Strandveien 25C
Varamedlem Bent Larsen Strandveien 27
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Husgy Havn D

Sameiet bestar av 50 seksjoner.

Sameiet Husgy Havn D er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 930526398, og ligger i TANSBERG kommune

Gards- og bruksnummer:
159 537

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO.

Vedlegg 1 7av 20 Arsrapport - Innkallingen.pdf



2 Sameiet Husgy Havn D

Styrets arbeid

Sameiet fikk valgt styremedlemmer i 2023.

Vedlegg 1 8av 20 Arsrapport - Innkallingen.pdf



3 Sameiet Husgy Havn D

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat pa kr 515 163 vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 515 163.

Vedlegg 1 9av 20 Arsrapport - Innkallingen.pdf



4 Sameiet Husgy Havn D

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vanlig vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 396 000 til vanlig vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Husay
Havn D.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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5 Sameiet Husgy Havn D

SAMEIET HUS@Y HAVN D
ORG.NR. 930 526 398, KUNDENR. 840

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 419 157 0 1622736 1605000
Andre inntekter 3 280 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 699 157 0 1622736 1605000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -8446  -11 280
Styrehonorar 0 0 -59 899 -80 000
Revisjonshonorar 4 -8 359 0 -14 610 -8 000
Andre honorarer 0 0 -7 305 0
Forretningsfgrerhonorar -26 041 0 -70 856 -131 625
Konsulenthonorar 5 -7 376 0 0 0
Drift og vedlikehold 6 -18 365 0 -374371 -396 000
Forsikringer -42 193 0 -92 770 -114 000
Energi/fyring -41 505 0 -496914 -300 000
TV-anlegg/bredband -21 110 0 -233400 -245000
Andre driftskostnader 7 -19 478 0 -264165 -184000
SUM DRIFTSKOSTNADER -184 428 0 -1622 736 -1 469 905
DRIFTSRESULTAT 514 729 0 0 135095
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 434 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 434 0 0 0
ARSRESULTAT 515163 0 0 135095

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 515 163
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SAMEIET HUS@Y HAVN D
ORG.NR. 930 526 398, KUNDENR. 840

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 108 900 0
Forskuddsbetalte kostnader 33771 0
Driftskonto OBOS-banken 481 395 0
SUM OML@PSMIDLER 624 066 0
SUM EIENDELER 624 066 0
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 515 163 0
SUM EGENKAPITAL 515 163 0
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 576 0
Leverandgrgjeld 102 327 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 108 903 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 624 066 0
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 9 1558 0
Tensberg, 27.03.2024
Styret i Sameiet Husgy Havn D

Ove Steffen

Geir Thoresen /s/ Anette Christensen /s/ Jensen /s/

Eva Jonassen /s/
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7 Sameiet Husgy Havn D

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 369 473
Kabel-TV 49 684

SUM INNKREVDE
FELLESKOSTNADER 419 157

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Oppstartskapital 280 000
SUM ANDRE INNTEKTER 280 000

NOTE: 4

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg
til kr 8 359.
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8 Sameiet Husgy Havn D

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -7 376
SUM KONSULENTHONORAR -7 376
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 138
Drift/vedlikehold brannsikring -7 227
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -18 365
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -5 677
Renhold ved firmaer -13 750
Bank- og kortgebyr -52
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -19 478
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 434
SUM FINANSINNTEKTER 434
NOTE: 9

GARANTIANSVAR/ANDEL EGENKAPITAL | FELLESANLEGG
Sameiet eier 53 seksjoner, som utgjar 53/251 deler i Sameiet Husgy Parkering
l.

Sameiet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i
Sameie Husgy Parkering | som utgjar kr 1 558 ifglge siste godkjente regnskap
som er for 2022

Andel av egenkapital i parkeringssameiet er ikke medtatt i sameiets regnskap
fordi sameiet ikke betaler felleskostnader til parkeringssameiet.

Til orientering vedlegges parkeringssameiets
regnskap.
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9 Sameiet Husgy Havn D

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING NUF (31431) med
polisenummer SP5205682. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogséa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i SAMEIET HUS@Y HAVN D

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET HUS@Y HAVN D.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|e€g§t'@ternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapgg igle enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 60Qéiﬂé‘f¥ﬁsberetﬁiﬁ?g1_%‘.’84o.pdf
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Ole Jarle Haukvik

Partner

Serienummer: UN:NO-9578-5999-4-1791940
IP: 188.95.xXX.XXX

2024-04-02 13:12:43 UTC

ZbankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nadvendig).

Hvordandkkyefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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Arsmgtet avholdes 15.04.24
Selskapsnummer: 840 Selskapsnavn: Sameiet Husgy Havn D

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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2.8

Vedtatt i stiftelsesmgte 29.11.2022 i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017
nr. 65. Sist endret pd ekstraordinaert arsmgte 14.12.2023

SAMEIETS NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Husgy Havn D ("Sameiet"). Sameiets eiendom bestar av
eiendommen med gardsnummer 159, bruksnummer 537 i Tensberg kommune med
pastaende bygningsmasse ("Eiendommen"), henholdsvis hus 9 (snr. 1-18), hus 10
(snr. 19-45) og hus 6 (snr. 46-50).

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 16.11.2022.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Eiendommen er seksjonert, og eies i sameie av seksjonseierne. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i Sameiet.

Sameiet bestdr av 50 boligseksjoner. Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel,
samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen p& Eiendommen.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse. Sameiebrgken er basert pd bruksenhetenes areal (BRA).

Alle deler av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene, er fellesarealer.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full faktisk og rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Seksjonseier skal underrette Sameiets styre skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiet har et forholdsmessig ansvar for drift og vedlikehold av arealer som
disponeres i fellesskap med andre eiendommer, sameier eller beboere innenfor samme
reguleringsomrade. Dersom det finnes eller etableres en velforening for beboerne i
naeromradet, plikter seksjonseierne & vaere medlemmer av denne.

Det er etablert et sameie ved navn Sameiet Husgy Havn Park, org.nr. 930 748 544
("Parksameiet"), hvis formal er 8 eie og forvalte arealer som Sameiet disponerer i
fellesskap med andre sameier, borettslag og beboere innenfor samme
reguleringsomrade som Eiendommen inngdr i. Seksjonseierne i Sameiet eier en
forholdsmessig andel av Parksameiet. Parksameiets styre har ansvaret for drift og
vedlikehold av Parksameiets eiendom. Nezermere bestemmelser om Parksameiets
formal og eiernes rettigheter og plikter fremgar av de til enhver tid gjeldende vedtekter
for Parksameiet.
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BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i @ bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
Selv om det vedtas forbud mot dyrehold, kan beboerne holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av Eiendommen.

PARKERING OG BODER

Sameiet disponerer parkeringsplasser og boder i anleggseiendommene med
matrikkelnummer gbnr. 159/499, inneholdende parkeringsanlegg, boder og tekniske
rom/fgringer. Anleggseiendommen er seksjonert. I det fglgende benyttes
"Anleggseiendommen" som betegnelse pa eiendommen gbnr. 159/499, og
"Parkeringssameiet" om det korresponderende eierseksjonssameiet. Sameiet
forutsettes & vaere hjemmelshaver til seksjoner i Parkeringssameiet.

Hver seksjonseier i Sameiet Husgy Havn D skal ha bruksrett til samme antall
parkeringsplasser og boder som seksjonseieren har ervervet bruksrett til. Den
eierposisjon og de rettigheter i Parkeringssameiet som er knyttet til Sameiet eller
boligseksjonene i Sameiet, forvaltes av Sameiets styre. Innbyrdes fordeling av
parkeringsplasser og boder blant seksjonseierne fastsettes av styret, sd langt slik
fordeling ikke er foretatt av utbyggeren. Sameiets styre bestemmer hvordan
tilgjengelig sykkelparkering og tilgjengelige fellesarealer i Parkeringssameiet skal
forvaltes.

Innenfor rammen av Parkeringssameiets vedtekter, og med tilslutning fra den
seksjonseier som skal avgi eller erverve bruksrett til en parkeringsplass, har styret
myndighet til & kjope, selge eller bytte andeler i Parkeringssameiet.

Seksjonseiernes bruksrett til parkeringsplasser eller boder i Parkeringssameiet kan
bare overdras sammen med den seksjon i Parkeringssameiet bruksretten er tilknyttet,
og kun til andre seksjonseiere i Sameiet eller til andre seksjonseiere i
Parkeringssameiet. Utleie av parkeringsplass eller bod kan kun skje til andre
seksjonseiere i Sameiet. Med styrets samtykke kan parkeringsplass eller bod 0gs3 leies
ut til andre seksjonseiere i Parkeringssameiet.

Rammene for seksjonseiernes mulighet til & etablere ladepunkt for elbil og andre
ladbare biler fglger av eierseksjonsloven og vedtektene for Parkeringssameiet.
Tilgjengelig kapasitet pa elkraft til Anleggseiendommen kan pavirke bdde mulighet for
etablering av ladepunkt, og faktisk effekt i hvert enkelt ladepunkt.

Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass som er tilrettelagt for personer med
nedsatt funksjonsevne, plikter 8 etterkomme styrets palegg om & bytte sin
parkeringsplass med parkeringsplass tilhgrende en seksjonseier som har behov for slik
parkeringsplass, s langt dette folger av eierseksjonsloven § 26 annet avsnitt. Styret
avgjer hvilke krav som skal stilles til dokumentasjon av slikt behov. Bytterett kan ikke
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5.7

gjores gjeldende overfor seksjonseier som kan dokumentere behov for tilrettelagt
parkering. Dersom det foreligger plikt til & bytte parkeringsplass i henhold til dette
punkt 4.6, skal de involverte seksjonseierne ogsa bytte boden som inngdr i samme
bruksenhet som parkeringsplassen. En sameier som palegges & bytte bort en HC-plass,
kan kreve at den parkeringsplassen det byttes med, har tilsvarende standard som HC-
plassen, herunder eventuell lader til elbil. I dette ligger ogsa at den aktuelle
parkeringsplassen skal oppfylle de alminnelige kravene til stgrrelse og
mangvreringsrom med mer.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass i henhold til punkt 4.6 er midlertidig, og varer
sa lenge et dokumentert behov er til stede. Den som disponerer HC-plass som fglge av
bytte i samsvar med punkt 4.6 plikter uten ugrunnet opphold 3 gi styret melding dersom
vilkdrene for midlertidig bruksrett til HC-plass ikke lenger er oppfylt.

Bytteplikt i henhold til punkt 4.6 gjelder ogsa dersom Sameiet i kraft av
Parkeringssameiets vedtekter eller eierseksjonsloven palegges & bytte parkeringsplass
med beboer utenfor Sameiet.

Dersom en seksjonseier kan dokumentere et behov for tilrettelagt parkering som
beskrevet i punkt 4.6, men ingen av de gvrige seksjonseierne i Sameiet disponerer
slik plass som vedkommende kan kreve @ bytte til seg, skal styret i samsvar med
Parkeringssameiets vedtekter tilstrebe & bytte til seg en slik parkeringsplass.

Styret fgrer oversikt over fordeling av bruksrett til parkering og boder blant
seksjonseierne, og kan for gvrig endre fordelingen av boder og parkeringsplasser i den
utstrekning styret finner at det foreligger sarlige grunner for slik endring, og endring
ikke vil veere i strid med vedtektene eller eierseksjonsloven.

VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste vedlikehold av
bruksenheten, i samsvar med eierseksjonsloven § 32, sa langt ikke annet fglger av
disse vedtektene. Seksjonseiers vedlikeholdsansvar omfatter ogsa tilvist bod i
Anleggseiendommen.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt, sd
langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i
etasjeskillere og andre bzerende konstruksjoner, eller ogsd betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke fra vedlikeholdsplikt.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter innsiden av terrasser, herunder alle sluk,
avlgp, og gulv over stgpt flate, samt vasking av rekkverk. Seksjonseieren ma selv
sgrge for at avlgp og sluk holdes apne for Igv, is, sng og lignende pa egne terrasser.
Eventuell pergola innenfor seksjonseierens bruksenhet skal vedlikeholdes av
seksjonseieren. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utvendig solskjerming tilknyttet
egen leilighet. Seksjonseieren er dessuten ansvarlig for innvendig og utvendig vask av
vinduer i bruksenheten.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade pd fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Sameiet skal i samsvar med eierseksjonsloven § 33 holde bygninger og Eiendommen
for gvrig i forsvarlig stand sd langt plikten ikke ligger p@ seksjonseierne. Sameiets
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer eller innretninger som er underlagt én eller flere
seksjonseieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med tak, til og med stgpt flate pa terrassegulv, rekkverk og beslag,
vegger, trapperom, ganger mm. Utskifting av sluk, vinduer og inngangsdgrer
(herunder dgrer inn til bruksenhetene fra terrasse og fellesareal) er Sameiets ansvar.
Vedlikeholdskostnadene utgjgr felleskostnader og skal fordeles som regulert i punkt 6.

Sameiets ansvar for drift og vedlikehold av fellesanlegg omfatter ogsa tekniske
installasjoner beliggende i gbnr. 159/499 og pa Eiendommen, som betjener
parkeringsanlegget beliggende i Anleggseiendommen i tillegg til Eiendommen. Det
samme gjelder forbruk av energi til lys og varme med mer som har felles energimaler.
Kostnader i henhold til dette punkt 5.9 utgjgr felleskostnader som fordeles som
regulert i punkt 6.6.

Sameiet holder ved like felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boliger og Eiendommen for gvrig. Sameiet har rett til 3 fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at Sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av boligen.

Forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, unntatt vedlikehold av boder,
besgrges av Parkeringssameiets styre. Kostnadene fordeles mellom sameierne i
Parkeringssameiet, i samsvar med vedtektene for Parkeringssameiet. Den del av disse
kostnadene som faller pa Sameiet Husgy Havn D, fordeles som felleskostnader i
henhold til punkt 6.9.

Sameiets felles sykkelbod i egen seksjon i Anleggseiendommen vedlikeholdes av
Sameiet, og kostnadene fordeles som felleskostnader i henhold til punkt 6.6.

FELLESKOSTNADER. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader i henhold til punkt 5.7 fglgende,
forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.
Felleskostnader omfatter for gvrig alle kostnader som er angitt som felleskostnader i
disse vedtektene.

Styret skal pdse at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis
hver mdned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

Medlemskontingent til velforening nevnt i punkt 2.7 betales som en del av
felleskostnadene. Sameiet betaler samlet medlemskontingent for alle seksjonseierne
til velforeningen.

Sameiets andel av kostnadene forbundet med drift og vedlikehold av fellesarealer
utenfor Eiendommen, jf. punkt 2.7 og 2.8, anses som felleskostnad.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

7.1

8.1

8.2

8.3

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonene etter stgrrelsen p& sameiebrgkene,
med mindre annet er bestemt.

Hvis seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med
tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder, kan felleskostnadene fordeles pa slikt
grunnlag.

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av Sameiets heiser fordeles kun pa
seksjonene 1-45.

Sameiets andel av kostnader ved forvaltning, drift og vedlikehold av
Anleggseiendommen, jf. punkt 5.12, anses som felleskosthader og fordeles likt per
parkeringsplass den enkelte seksjonseier disponerer.

I henhold til erklaering tinglyst 17.09.2020 (dagbok 3042462) har seksjonene 46-50
rett til adkomst over gbnr. 159/499, seksjon 1 og gbnr. 159/526, frem til
parkeringsanlegget i gbnr. 159/499, mot & betale en andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av fellesarealet adkomstretten gjelder. Denne kostnadsandelen anses som
felleskostnad, og fordeles som angitt i punkt 6.9.

Felleskostnader til kabel-TV og bredband fordeles likt mellom seksjonene. Det
forutsettes at kommunen fakturerer hver enkelt seksjonseier for kommunale avgifter,
herunder for forbruk av vann.

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa Eiendommen. Det belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige betalingen
til dekning av felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

ARSMOTET

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av drsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes som angitt i
eierseksjonsloven § 42.

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter 8 vaere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
seksjon, styremedlemmer og leiere av seksjon, har rett til & vaere til stede pa arsmgtet
og rett til 8 uttale seg.

Seksjonseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende drsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har rett til
& ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom &rsmgtet gir
tillatelse.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10

10.1

11

11.1

11.2

11.3

11.4

INNKALLING TIL ARSM@TE

Innkalling til &rsmgte skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst tte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinsert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for &rsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-
(d) kan likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et
forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinsert arsmgte skal styrets drsberetning og regnskap sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i
drsmgtet.

Blir drsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i arsmgte ikke
innkalt, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til drsmgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSMOTE
P3 det ordinaere arsmgotet skal disse saker behandles:

(a) Konstituering.

(b) Styrets eventuelle 8rsberetning.

(c) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
(d) Valg av styre og styreleder.

(e) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

LEDELSE AV ARSM@TE, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver vaere seksjonseier.

Flertallet i drsmotet regnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon gis én
stemme.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg regnes den som far flest stemmer
som valgt, dersom ingen kandidater oppnar alminnelig flertall. Blanke stemmer anses
som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Dersom den aktuelle saken ligger under rsmgtets ansvarsomrade, kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for & ta beslutning om:

(a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bygningsmassen eller tomten som
etter forholdene i Sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

(b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

(c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom som ikke er del av Parkeringssameiet,
herunder seksjon i Sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i
fellesskap,

(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

(e) samtykke til endring av formal for bruksenheter, fra boligformal til annet formal,

(f) reseksjonering som medfgrer gking av det samlede stemmetall,
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11.5

11.6

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

(g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene Hvis slike tiltak fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt
vedtak om opplgsning eller vedtak som pa andre mater innebaerer vesentlige endringer
av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én seksjonseier som utpekes av drsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 2-4 andre medlemmer. Sameiet
kan ha like mange varamedlemmer til styret som styremedlemmer. Styret skal
tilstrebes sammensatt slik at seksjonseiere fra alle de 3 husene som inngar i Sameiet
er representert.

Styret velges av arsmgtet. Styrets leder velges szerskilt av arsmgtet. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen, med mindre
kortere tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i
drsmotet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i rsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vedtektene eller &rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret
kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet.

Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er Sameiets eventuelle
representant i styret for velforeningen nevnt i punkt 2.7. Det samme gjelder styret for
Parksameiet nevnt i punkt 2.8.

Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er Sameiets representant i
Parkeringssameiets styre. Sameiets styre utpeker ogsa eventuelt varamedlem til dette
styret blant Sameiets styremedlemmer.

Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets
navn.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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12.11

13

13.1

13.2

14

14.1

14.2

14.3

15

15.1

15.2

15.3

16

16.1

16.2

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmegtet i strid med
eierseksjonsloven § 48.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i, jf. Eierseksjonsloven § 59.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser/annen solskjerming,
endring av fasadekledning, innglassing av balkonger eller terrasser, endring av
utvendige farger, og liknende tiltak, skal skje etter en plan vedtatt av drsmgtet. Skal
noe slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
skriftlig godkjenning av drsmgtet.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma& godkjennes av styret for
byggesgknad/melding kan sendes.

Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utfgres pa en
slik mate at Sameiet eller andre seksjonseiere ikke pafgres skade.

SEKSJONSEIERS ANSVAR

Skade og/eller folgeskade pa fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes
en seksjonseier, hans husstand, ansatte eller andre som han har gitt tilgang til
Eiendommen, m& han erstatte eller utbedre i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige regler.

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr Sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av Sameiets
forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett
om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsd
ndr skaden er forarsaket av noen i seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til Elendommen eller overlatt sin bruksenhet til, jf. ogsa
punkt 15.1.

N&r erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a

kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
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17

17.1

18

18.1

19

19.1

20

20.1

21

21.1

22

22.1

ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Kravet om advarsel
gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter punkt 17.

FRAVIKELSE
Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for

Eiendommens gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN
Arsmgtet, styret eller andre som representerer Sameiet, kan ikke treffe beslutning

. o . . . . . . o
som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

FORRETNINGSFORER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsforer.

Forretningsfgrer engasjeres og sies opp av styret, som ogsa fastsetter
forretningsfgrerens instruks og godkjenner forretningsfgrerens vederlag.

REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel i samsvar med

eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor som velges av arsmgtet, ijf.
eierseksjonsloven § 65.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i vedtektene kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017, nr. 65.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET HUS@Y HAVN PARK

1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2
2.3

3

3.1

SAMEIET. SAMEIEGIJENSTAND

Disse vedtektene ("Vedtektene") gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen
gbnr. 159/261 i Tgnsberg kommune ("Eiendommen"). Alle installasjoner pa
Eiendommen, herunder utemgbler etc., anses som en del av Eiendommen, sa langt
ikke annet fremgar av Vedtektene eller avtale. I tillegg inngar i Eiendommen de til
Eiendommen til enhver tid hgrende rettigheter pa fremmed grunn.

Sameiets navn er Sameiet Husgy Havn Park ("Parksameiet"), og bestar av 16 404
ideelle andeler. Til andelene er det knyttet en ikke-eksklusiv rett til 8 disponere
Eiendommen i samsvar med disse vedtektene. Grunnlaget for Parksameiets
opprettelse er overdragelse av Eiendommen fra Husgy Havn AS (org.nr.
989 878 298) til Andelseierne, jf. punkt 1.3, med virkning fra 1. januar 2023.

Andelene i Parksameiet eies av dem (heretter benevnt «Andelseier» hver for seg,
samlet «Andelseierne») som til enhver tid er seksjonseiere i eierseksjonssameiene
for eiendommene gbnr. 159/501 (Sameiet Husgy Havn A), gbnr. 159/526 (Sameiet
Husgy Havn B), gbnr. 159/535 (Sameiet Husgy Havn C) og gbnr. 159/537 (Sameiet
Husgy Havn D) i Tgnsberg kommune ("Eierseksjonssameiene").

Eierandelene i Eiendommen er fordelt forholdsmessig etter telleren i eierbrgken hver
Andelseier har innad i sitt eierseksjonssameie. Den enkelte andelseiers samlede ideelle
andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk ("Sameiebrgken"). Nevneren i Sameiebrgken
er 16 404, som tilsvarer summen av alle tellerne. Styret skal fgre oversikt over hvem
som til enhver tid eier andeler av Eiendommen, og stgrrelsen pa de respektive
sameieandelene.

Parksameiets formal er 8 forvalte, drifte og vedlikeholde Eiendommen til beste for
Andelseiernes interesser, i samsvar med Vedtektene. Parksameiet har plikt til &
vedlikeholde Eiendommen.

RETTSLIG RADIGHET

Andeler i Parksameiet kan overdras sammen med eierseksjonen andelene er knyttet
til. Ellers kan andeler kun overdras mellom andelseiere i Parksameiet, med
godkjennelse fra arsmgtet.

Overdragelse av andeler innenfor rammen av punkt 2.1 utlgser ikke forkjgpsrett.

Den enkelte Andelseier kan ikke pantsette sin ideelle sameieandel szerskilt. Overlatelse
av bruksrett, derunder utleie, til andre enn de gvrige Andelseierne skal godkjennes av
styret.

BRUK AV EIENDOMMEN

Generelt

3.1.1 Andelseierne har rett til & benytte Eiendommen til det de er beregnet eller vanlig brukt

til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med Vedtektene, tiden og forholdende. Beboere
og besgkende hos Andelseierne har tilsvarende rett til bruk som Andelseierne.

3.1.2 Andelseiernes bruk av Eiendommen ma ikke utgves pa en slik mate at det er til ungdig

eller urimelig skade eller ulempe for andre andelseiere, brukere eller rettighetshavere
o .
pa Eiendommen.



3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.2
3.2.1

3.2.2

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.4
3.4.1

3.5
3.5.1

3.6
3.6.1

Ferdsel og opphold skal kun finne sted pa den del av Eiendommen som til enhver tid er
opparbeidet og tilrettelagt for ferdsel og opphold.

Utenfor arealet som er opparbeidet for gjesteparkering av biler, (planomrade PP2 i
reguleringsplanen) er parkering generelt forbudt. Hjemmetjenesten til Tgnsberg
kommune tillates 8 parkere pa Eiendommen ved hjemmebesgk. Sykler skal kun
parkeres der det er montert egne sykkelstativ.

Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler for bruk av Eiendommen. Inntil arsmgtet
eventuelt har vedtatt ordensregler, kan styret vedta og endre ordensregler.

Rettigheter i Eiendommen - anlegg for vann og avigp

VA-anlegg som ligger i eller pa Eiendommen, og som ikke eies av det offentlige, tilhgrer
den eller de som er koblet til offentlig VA-anlegg via det aktuelle VA-anlegget.

Hvert av Eierseksjonssameiene skal ha rett til ha liggende, og til & vedlikeholde, VA-
anlegg fra offentlig VA-anlegg og frem til egen eiendom. Alle kostnader relatert til slike
VA-anlegg er Parksameiet uvedkommende. Eventuelle skader p& Eiendommen som
fglge av VA-anlegg eller vedlikehold av dette, skal utbedres av anleggets eier.

Rettigheter i Eiendommen - anlegg for gass

Hvert av Eierseksjonssameiene skal ha rett til & etablere, ha liggende, og til &
vedlikeholde, gasstank med infrastruktur for gass, fra Eiendommen og frem til egen
eiendom.

Gasstanken som per stiftelse av Parksameiet er gravd ned pa Eiendommen, tilhgrer
Sameiet Husgy Havn A. Hvert av Eierseksjonssameiene skal imidlertid ha rett til & koble
seg til denne gasstanken samt rett til @ etablere infrastruktur for gass over
Eiendommen.

Retten til & etablere gasstank og/eller infrastruktur for gass, gjelder pa betingelse av at
rettighetshaveren innhenter alle ngdvendige tillatelser til tiltaket, og selv dekker alle
kostnader forbundet med tiltaket. Rettigheter i henhold til punkt 3.3.1 og 3.3.2 ma for
gvrig ikke utgves i strid med punkt 3.1.2. Eventuelle skader p& Eiendommen som fglge
av tiltaket, skal utbedres av tiltakshaveren.

Alle kostnader forbundet med drift og vedlikehold av gasstanker med tilhgrende
infrastruktur er Parksameiet uvedkommende. Det samme gjelder kostnader ved forbruk
av gass.

Felles parkeringsplass
Felles parkeringsplass (planomrdde PP2 i reguleringsplanen) er forbeholdt gjester, i
samsvar med reguleringsbestemmelsene for omradet.

Tiltak pd Eiendommen

Andelseierne eller Eierseksjonssameiene ma ikke uten styrets samtykke utfgre tiltak
eller foreta andre inngrep pa Eiendommen eller installasjoner pa Eiendommen.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Rettigheter i Eiendommen for andre enn Andelseierne

Parksameiet ma respektere de heftelser som til enhver tid hviler pd Eiendommen.

4 VEDLIKEHOLD MV.

4.1

Parksameiet skal besgrge og bekoste alminnelig vedlikehold og drift av Eiendommen.
Dette omfatter ogsa sngrydding, stell og renhold mv.
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4.2 Ekstraordinaert renhold og opprydding mv. etter egen bruk besgrges av den enkelte
Andelseier og/eller det enkelte eierseksjonssameie for egen regning.

5 FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

5.1 Generelt

5.1.1 Kostnader ved forvaltning, drift og vedlikehold av Eiendommen, som ikke knytter seg
direkte til den enkelte Andelseiers eller det enkelte av Eierseksjonssameiene sin bruk,
er & anse som felleskostnader. Ogsa renter og avdrag pa eventuelle 1&n tatt opp av
Parksameiet, er & anse som felleskostnader.

5.1.2 S3 langt ikke annet fremgar av Vedtektene, skal felleskostnadene fordeles mellom de
respektive Eierseksjonssameiene som hver enkelt av Andelseierne er del av. Fordelingen
skjer etter Sameiebrgken, med mindre annet fremgadr av Vedtektene eller sezerlige
grunner taler for at kostnadene skal fordeles etter nytte eller forbruk.
Eierseksjonssameiene sgrger for intern fordeling av kostnadene mellom seksjonseierne.

5.1.3 Sameiet Husgy Havn D er pa tidspunktet for etablering av Parksameiet ikke ferdigstilt,
og saledes ikke ansvarlig for noen del av Parksameiets felleskostnader. Sameiet Husgy
Havn D blir ansvarlig for sin forholdsmessige andel av felleskostnadene, etter hvert som
bruksenhetene i Sameiet Husgy Havn D blir ferdigstilt med brukstillatelse.

5.2 Innbetaling av felleskostnader. Fellesinntekter

5.2.1 Felleskostnader vil, sd8 langt det er mulig, bli fordelt pa8 hvert enkelt av
Eierseksjonssameiene ved at leverandgrene sender separat faktura, fordelt etter den
enhver tid gjeldende fordelingsngkkel. Der dette ikke er mulig, vil ansvar for
leverandgrene fortrinnsvis bli delt mellom Eierseksjonseierne etter nsermere avtale, som
selv sgrger for & utligne betalingsforpliktelsen pa gvrige eierseksjonssameier.

5.2.2 Styret kan beslutte at Eierseksjonssameiene manedsvis, kvartalsvis eller &rlig skal
betale et akontobelgp til dekning av sin andel av felleskosthader som ikke betales
direkte av Eierseksjonssameiene. De reelle kostnadene per ar avregnes det enkelte
eierseksjonssameiet ved arets avslutning, basert pa siste ars regnskap.

5.2.3 Styret kan vedta at det skal opprettes et fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdskostnader.

5.2.4 Styret kan inngd avtale med ett eller flere av Eierseksjonssameiene om helt eller delvis
& administrere Parksameiets fellesinntekter. Fellesinntekter fordeles pa tilsvarende
mate som felleskostnader, dersom ikke annet fremgar.

6 ANDELSEIERNES ANSVAR UTAD

6.1 For felles ansvar og forpliktelser hefter hvert av Eierseksjonssameiene pa vegne av
sine seksjonseiere i samme forhold Sameiebrgken, med mindre annet fremgdr av
ufravikelig rett.

7 ARSMOTET

7.1 Arsmgtets myndighet

7.1.1 Den gverste myndighet i Parksameiet utgves av arsmgtet.

7.2 Flertallskrav

7.2.1 Flertallet regnes etter Sameiebrgken som hvert av Eierseksjonssameiene representerer,
jf. punkt 7.3.1. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
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7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.4
7.4.1

7.4.2

7.5
7.5.1

Med de unntak som folger av vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) Endring av Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig
forvaltning,

c) L3neopptak til finansiering av tiltak som ikke er knyttet til alminnelig drift og
vedlikehold av Eiendommen

d) Tiltak som har sammenheng med Andelseiernes bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for andelseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

e) Endring av Vedtektene (ndr ikke Vedtektene stiller strengere krav)

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak
som innebzaerer vesentlige endringer av Parksameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige andelseiere, og fra samtlige seksjonseiere i Eierseksjonssameiene som er
andelseiere.

Mogtet

I drsmgtet representerer de respektive Eierseksjonssameiene alle seksjonseiere innen
eget eierseksjonssameie, og har rett til & delta i drsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Det vil si at den enkelte Andelseier ikke deltar direkte i Parksameiets
arsmgte, men utgver sin innflytelse gjennom det eierseksjonssameie vedkommende er
tilknyttet. I arsmgtet utgves stemmeretten for det enkelte eierseksjonssameie av en
person utpekt av eierseksjonssameiet. Hvert av Eierseksjonssameiene avgir samlet
stemme for alle sine seksjonseiere.

Eierseksjonssameiene kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst
tilbakekalles. Eierseksjonssameiene har rett til 8 ta med en rddgiver til 8rsmgtet.
Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg til mgtet dersom arsmgtet gir tillatelse med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Ordinaert arsmgte skal avholdes innen utgangen av juni hvert ar. Styret skal pa forhdnd
varsle Eierseksjonssameiene om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller ndr en Andelseier krever det og samtidig oppgir hvilke saker som
gnskes behandlet.

Innkalling til 3rsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel. Fristen
skal likevel vaere pd minst tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Skriftlig innkalling kan ogsd skje til epostadresser som

Eierseksjonssameiene har oppgitt til styret. Innkallingen skal angi de saker som skal

behandles i drsmgtet. Skal et forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to

tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Hvilke saker drsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om sakene
er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere 8rsmgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar og

b) velge styremedlemmer og styreleder
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7.5.2 Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert drsmgte
sendes ut til alle andelseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

7.5.3 Bortsett fra saker som nevnt i pkt. 7.5.1. kan drsmgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel
ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

7.6 Mgteledelse. Protokoll

7.6.1 Arsmgtet skal ledes av styrelederen, med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke a8 vaere Andelseier.

7.6.2 Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal
til enhver tid holdes tilgjengelig for Eierseksjonssameiene og Andelseierne.

8 STYRET

8.1 Valg av styre

8.1.1 Parksameiet skal ha et styre bestdende av 4-8 medlemmer. Det kan velges personlige
varamedlemmer for hvert styremedlem.

8.1.2 Hvert av Eierseksjonssameiene har rett og plikt til & utpeke ett styremedlem, og rett til
& utpeke ett personlig varamedlem for dette styremedlemmet. Arsmgtet kan velge inntil
ytterligere ett styremedlem utpekt av hvert av Eierseksjonssameiene.

8.1.3 Arsmgtet velger styret med utgangspunkt i det som er beskrevet i punkt 8.1.1 og 8.1.2.
Styrelederen velges saerskilt blant de kandidater som hvert av Eierseksjonssameiene
har pekt ut. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

8.1.4 Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke kortere tjenestetid er bestemt av arsmgtet i
forbindelse med valget. N&r szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 8 tre
tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden.

8.2 Styremogter

8.2.1 Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

8.2.2 Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

8.2.3 Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

8.2.4 Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8.3 Styrets oppgaver

8.3.1 Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for

forvaltningen av Parksameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet. Styret kan treffe alle beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til
andre organer.
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8.4 Styrets beslutningsmyndighet

8.4.1 Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9 FORRETNINGSFORER

9.1 Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at Parksameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsfgrer engasjeres og sies opp av styret, som ogsa fastsetter
forretningsfgrerens instruks og godkjenner forretningsfgrerens vederlag.

10 INHABILITET

10.1 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i arsmgte
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

10.2 Et styremedlem eller forretningsfgreren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen
av noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i.

11 HVEM SOM KAN FORPLIKTE SAMEIET UTAD

11.1 Styret representerer Andelseierne og Eierseksjonssameiene og forplikter dem i saker
som gjelder Andelseiernes og/eller Eierseksjonssameienes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet eller styret. Styreleder og ett
styremedlem i fellesskap tegner Parksameiets navn.

12 MINDRETALLSVERN

12.1 Arsmgtet, styret eller andre som representerer Parksameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
andelseieres bekostning.

13 REGNSKAP OG REVISJON

13.1 Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Dersom det har blitt
laget regnskap for foregdende kalenderdr skal dette legges fram p& ordinaert drsmgte.

13.2 Arsmgtet kan vedta at Parksameiet skal ha revisor. Revisor velges i sa fall av drsmgtet.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til & veere til stede i
drsmgtet og til 3 uttale seg.

14 OPPL@SNING

14.1 En Andelseier kan ikke kreve Parksameiet opplgst uten tilslutning fra alle Andelseierne.

15 SAMEIELOVEN

15.1 Ved motstrid mellom bestemmelser i Vedtektene og fravikelige bestemmelser i
sameieloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i
vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven
har bestemmelser om slike forhold.

15.2 Sameieloven § 15 gjelder ikke.
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HELP Boligkjoperforsikring

Gjelderi5 ar.

Er kiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om nedvendig.
Dekker motpartens omkostninger, forutsatt at HELP utpeker advokaten.

Gir deg tilgang ftil Min side, der du kan felge saken din.

Advokathjelp ved boligkjopet

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler Andelsboliger/aksjeleilighet: Kr 7700
senest ved kontraktsignering og gir reft til advokat-

o _ Selveierleilighet/rekkehus: Kr11 000
hjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen
betales som del av oppgjoeret ved boligkjopet. Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 900

((% i . %O Jmo : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Fra @vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vilvurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist Vi tar forbehold om pris- og Har du sporsmal?
eller 10 timer advokatbistand, avhengig av vilkarsendringer. Hvis premien ikke er Kontakt HELP p&
hva som kommer forst. Meglerforetaket mottar innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli help.no/minside,
kr 4 700/5 200/6 800 i kostnadsgodtgjerelse, kansellert. For fullstendig informasjon om telefon 2299 99 99
avhengig av boligtype. dekning og vilkér, se help.no. eller post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



Oversikt over lgsore og tilbehar

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmegler-
forbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra

1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.)
av 3. juli 1992 reqgulerer kjoper og selgers rettigheter og
plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med.

Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten

er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl.

§ 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva
som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som
skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendom-
men ved salg. Bransjens liste over l@sare og tilbeher som
skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom
kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgs-
oppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa
annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil losere
og tilbeher medfolge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste
som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke
medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varme
pumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende
festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se
0gsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lgse.
Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel
lese eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert
kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg,medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
folger likevel ikkemed.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende
tradlase enheter som brytere, sensorer, kameraer,
integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus
til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fast
montert torkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til
vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel
til robotgressklipper medfaelger, men robot-
gressklipper og ladestasjon for denne medfelgerikke.



16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk
infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfelger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfalger
ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.

Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret
forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med
ved salg av eiendom.

. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i

besittelse av skal overleveres kjgper pa

overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller
fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i for-
bindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendoms-
meglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerfore-
takenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over
de retningslinjer som forbrukermyndighetene og
organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til a set- te seg innii all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning:
1. Paforespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som for-
midler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og mot-
bud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som epost og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Etbud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/ bnr), kjispesum, budgivers kontakt-
informasjon, finansieringsplan, akseptfrist, over-
takelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og for-
behold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan

avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor bud-
givere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen
i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
sin anonymitet, bar budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet for denne
tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer sam-
tidig dersom man ikke ensker a kjgpe flere enn en
eiendom).

3. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & aksep-
tere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til bud-
giver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sakalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfarer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



Viktig om budgivning

Dette bar du vite om budgiving nar du
skal legge inn bud pa en eiendom dnb
eiendom formidler.

(Nedenstaende er basert p4 kravene i eiendomsmeglingsforskriftens
§§ 6-2 0g 6-3)

Alle bud og budrelatert kommunikasjon med megler
skal forega skriftlig. Megler har ikke anledning til &
formidle opplysninger om bud som ikke er gitt skriftlig.
Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis
i prosessen. Dette behaver ikke gjeres skriftlig.

For & sikre at du ikke "glipper” i budrunden pa grunn av
formelle feil, ma du felge disse reglene:

e  Gikun skriftlige bud. Det samme gjelder bud-
forhgyelser og motbud. Budet ma ha tilstrekkelig
lang akseptfrist. Uansett ber ikke budet ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet
inngis.

o Det forste budet skal inngis pa DNB Eiendoms
budskjema, pafert din signatur. Der skal referanse
til salgsoppgaven for eiendommen fremkomme.

e Samtidig med at du inngir ferste bud ma du legiti-
mere deg. Det kan gjeres ved at du laster opp kopi
av legitimasjon eller bruker bankID nar du legger
inn elektronisk bud pa dnbeiendom.no, eller du kan
vise legitimasjon direkte/personlig til megler som
serger for kopi. Annen oversendelse, eks sms eller
e-post, er forundet med en viss risiko for at opp-
lysningene kommer pa avveie.

e Dersom dere er to eller flere som skal kjope
sammen, ma samtlige budgivere undertegne bud-
skjemaet og legitimere seg.

o Det kan i budskjemaet gis gjensidig fullmakt til &
forhgye budet pa vegne av hverandre. Dersom ikke
slik fullmakt gis, ma samtlige budgivere under-
tegne budskjemaet og legitimere seg.

e Dukan velge mellom fglgende nar du skal sende
inn bud: Levere direkte/personlig til megler eller
benytte budknappen til DNB Eiendom som du
finner i annonsen pa finn.no eller pa eiendommens
side pa dnbeiendom.no Annen oversendelse, eks
sms eller e-post, er forbundet med en viss risiko for
at opplysningene kommer pa avveie.

e Bud som inngis utenom ordineer arbeidstid kan ikke
forventes behandlet for neste ordinaere arbeids-
dag.

e Du har selv ansvaret for at ditt bud kommer frem
til megleren. Megleren vil straks budet er mot-
tatt bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik
bekreftelse, ber du ringe megleren for a sjekke om
budet er mottatt.

e Selger vil gi sin aksept av bud skriftlig til megleren,
som sa videreformidler aksepten til den budgiver
som far aksept pa budet, med informasjon til
ovrige budgivere og interessenter.

Ifelge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi
av budjournalen bli oversendt kjeper og selger etter
budaksept. Budgivere kan fa utlevert anonymisert
budjournal. Forgvrig henvises til informasjon pa bud-
skjemaet.

For gvrig vises det til «Bransjenorm for budgiving» pa
DNB Eiendoms budskjema. Bransjenormen gir deg
ogsa informasjon som er viktig a sette seg inni fer du
gir bud.





