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KJOPETILBUD

SALGSTRINN 10 - HUS 10

SELGER: Husgy Havn AS
SENDES TIL: Privatmegleren Tansberg AS, e-post: kenneth.doksheim@privatmegleren.no og marius.ingvaldsen@privatmegleren.no

OPPDRAGSANSVARLIG:
Ansvarlig megler: Kenneth Doksheim T: 912 41 500 E: kenneth.doksheim@privatmegleren.no
Eiendomsmegler MNEF: Marius Ingvaldsen T: 930 10 011 E: marius.ingvaldsen@privatmegleren.no

Ved farste gangs oversendelse ma kopi av leg. for alle budgivere vedlegges kjgpetilbudet (unngé bankkort).

Undertegnede 1: Fedselsdato:
Undertegnede 1: Fedselsdato:
Adresse: Postnr./sted:
E-post: E-post:
Telefon: Telefon:

Undertegnede gir herved folgende bud pa felgende leiligheter i prioritert rekkefgolge:

Forsteprioritet Leilighetsnr.: Minstepris i henhold til prisliste kr:
Andreprioritet Leilighetsnr.: Minstepris i henhold til prisliste kr:
Tredjeprioritet Leilighetsnr.: Minstepris i henhold til prisliste kr:
Fjerdeprioritet Leilighetsnr.: Minstepris i henhold til prisliste kr:

Kjgper bekrefter & veere kjent med at det vil bli avholdt loddtrekning og at man ikke er garantert a fa tilslag, samt at man heller ikke er garantert &
fa sin forste, andre, tredje eller fierdeprioritet. Kjgpstilbudet er bindende for alle leiligheter nevnt i listen over, dette uavhengig av prioritet. Man vil
maksimalt fa tilslag pa 1 av de overnevnte leilighetene.

Hvorav 10 % av kjgpesummen er forskudd, som skal innbetales nar §12 garanti fra selger foreligger. For andre enn forbrukere gjelder andre vilkar,
jfr. salgsoppgave. Hertil kommer dokumentavgift og tingl. gebyr ihht. til gjeldene satser pa tinglysningstidspunktet.

Kjepet inngés i henhold til prisliste datert 01/04/22, prospekt med prosjektbeskrivelse, meglers salgsoppgave, vedlegg til salgsoppgave, samt dette
kigpetilbudet med informasjon og vilkar.

Frist for innlevering av bud | forbindelse med salgsstart er 26/04/22 kl. 12.00. Budet er bindende frem til 28/04/22 kl. 16.00.

Neerveerende avtale bygger pa de opplysninger som er gitt i prospektet, meglers salgsoppgave og vedlegg til prospekt. Det er viktig at kjgper har
satt seg inn i disse dokumenter far kjgpetilbudet inngis.

Finansieringsplan:

10 % av kjspesum (fri kapital) ved utstedt garanti jf. bustadoppf.lova § 12 Kr:
Langiver: Referanseperson og tlf.nr.: Kr:
Kr:
Kr:
Egenkapital: Kr:

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Undertegnede er kjent med at utbygger/selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert kjgpetilbud. Budgiver er kjent med meglers forbrukerin-
formasjon om budgiving og de forpliktelser som budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha mottatt komplett salgsoppgave/eiendomspresentas-
jon med alle vedlegg samt informasjonsbrosjyren, «til kjgper av nyoppfert bolig». Kjgpetilbudet er bindende for budgiver nér det er kommet til
utbyggers/ selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig, innenfor fristen.
Undertegnede er kjent med at kjgpetilbud og bud logg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgiving. Budgiver aksepterer at selger/megler kan
innhente kredittopplysninger.

Sted/dato Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift

Finansiering bekreftet av megler:

Dato/kL. Kontaktperson Belop bekreftet ok

PrivatMegleren Tonsberg

Nedre Langgate 43, 3126 Tgnsberg
’ PRIVATMEGLEREN
www.privatmegleren.no ﬂ Tonssene avantor



PRISLISTE SALGSTRINN 10 - HUS 10

1. april 2022

AREAL AREAL AREAL ANTALL FELLES- TOTALE TOTAL
LEIL.NR ETASJE BRA P-ROM BALKONG SOVEROM P-PLASS KOSTNADER PRIS OMKOSTNINGER KJOQPESUM
H10-101 1 671 64.4 17.9 1 1 1847 3 690 000 21142 3711142
H10-102 1 64.6 62.6 17.8 1 1 1847 3 690 000 20 842 3710 842
H10-103 1 126 124.4 20 + 27 2 1 3609 7 690 000 29 762 7719 762
H10-201 2 44.5 43.4 9.6 1 1 1279 2 920 000 17 912 2 937 912
H10-202 2 44.6 43.5 8.6 1 1 1279 2 920 000 17 912 2 937 912
H10-203 2 44.6 43.5 8.6 1 1 1279 2 920 000 17 912 2 937 912
H10-204 2 44.6 43.5 8.6 1 1 1279 2 920 000 17 912 2 937 912
H10-205 2 90.2 86 9.8 3 1 2 586 5 590 000 24 512 5614 512
H10-206 2 89.8 85.6 17.2 3 1 2 586 5790 000 24 492 5 814 492
H10-207 2 64.6 62.6 16.6 1 1 1847 3990 000 20 842 4 010 842
H10-208 2 126.6 122.4 179 + 23,3 2 1 3609 8 890 000 29 912 8 919 912
H10-301 3 445 43.4 9.2 1 1 1279 2 990 000 17 912 3 007 912
H10-302 3 44.6 43.5 8 1 1 1279 2 990 000 17 912 3 007 912
H10-303 3 44.6 43.5 8.4 1 1 1279 2 990 000 17 912 3 007 912
H10-304 3 44.6 43.5 8 1 1 1279 2 990 000 17 912 3 007 912
H10-305 3 90.2 86 9 3 1 2 586 5 950 000 24 512 5974 512
H10-306 3 89.8 85.6 175 3 1 2 586 6190 000 24 492 6 214 492
H10-307 3 64.6 62.6 16.6 1 1 1847 4190 000 20 842 4 210 842
H10-308 3 126.6 122.4 24 +179 2 1 3609 9 690 000 29 912 9719 912
H10-401 4 44.5 43.4 9.5 1 1 1279 3150 000 17 912 3167 912
H10-402 4 44.6 43.5 87 1 1 1279 3150 000 17 912 3167 912
H10-403 4 44.6 43.5 9 1 1 1279 3150 000 17 912 3167 912
H10-404 4 44.6 43.5 87 1 1 1279 3150 000 17 912 3167 912
H10-405 4 90.2 86 97 3 1 2 586 6 590 000 24 512 6 614 512
H10-406 4 89.8 85.6 17.8 3 1 2 586 6 790 000 24 492 6 814 492
H10-407 4 64.6 62.6 16.9 1 1 1847 4 390 000 20 842 4 410 842
H10-408 4 126.6 122.4 241 + 17,9 2 1 3609 11 500 000 29 912 11529 912
SALGS- OG BETALINGSBETINGELSER OMKOSTNINGER
Ved utstedt §12 garanti fra selger skal 10 % av kjgpesum innbetales til Det skal betales 2,5 % dokumentavgift av andel tomteverdi, som er beregnet
meglers klientkonto. Belgpet ma veere fri kapital, dvs.at det ikke kan veere til kr. 5.852,- per kvm bolig BRA.
knyttet vilkar til innbetalingen som medfgrer at selger ikke kan disponere Tinglysnings- gebyr for skjote p.t. kr. 585,-. Tinglysningsgebyr for evt.
over belgpet. Belgpet disponeres av selger fra garanti jf. Bustadoppferings- pantedokumenter utgjer for tiden kr. 757,- pr. dokument inkl. pantattest.
loven § 47 evt. foreligger. Restkjspesummen og omkostninger betales ved Kapitaltilskudd til sameiet kr. 10.000,-. Oppstartkapitalen blir overfgrt
overtagelse. Renter opptjent pa klientkonto tilfaller kjgper frem til garanti jf. forretningsferer nar sameiet er etablert og oppgjgrsmegler har fatt
§ 47 er stilt, eller skjotet er tinglyst, forutsatt at de overstiger 1/2 R. utbetalingsanvisning av sameiets styre. Belgpet er innskuddskapital til

sameiet som ikke tilbakebetales.

FELLESKOSTNADER Det tas forbehold om endringer av omkostningsbelgpene som fglge av
Basert pa utkast til budsjett for sameiet, er fellesutgifter ved overtagelses- politiske vedtak eller lovendringer. Dokumentavgiften for p-plasser
tidspunktet stipulert til ca. kr. 30,- pr. kvm BRA pr. maned (eksklusive forutsetter at kartverket vil akseptere tomteverdi som grunnlag for
garasje, TV/internett og kommunale avgifter) beregning av dokumentavgift. Hvis ikke tomteverdi aksepteres som
Kommunale avgifter faktureres den enkelte seksjonseier direkte fra avgiftsgrunnlag for p-plasser vil omsetningsverdi legges til grunn.

kommunen. Se ogsé utkast til budsjett i vedlegg til salgsoppgave for
estimerte fellesutgifter for den enkelte leilighet.



UTKAST TENDEN 30.03.2022, MED FORBEHOLD OM ENDRINGER

VEDTEKTER FOR SAMEIET HUS@Y HAVN D

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Vedtatt i stiftelsesmgte [DDMMAAAR] i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017
nr. 65.

SAMEIETS NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Husgy Havn D ("Sameiet"). Sameiets eiendom bestar av
eiendommen med gardsnummer 159, bruksnummer 537 i Tensberg kommune med
pastdende bygningsmasse ("Eiendommen").

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst [DATO].

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Eiendommen er seksjonert, og eies i sameie av seksjonseierne. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i Sameiet.

Sameiet bestar av [e] boligseksjoner. Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel,
samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa Eiendommen.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse. Sameiebrgken er basert pa bruksenhetenes areal (BRA).

Alle deler av eiendommen som ikke inng%r i bruksenhetene, er fellesarealer.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full faktisk og rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Seksjonseier skal underrette Sameiets styre skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiet har et forholdsmessig ansvar for drift og vedlikehold av arealer som
disponeres i fellesskap med andre eiendommer, sameier eller beboere innenfor samme
reguleringsomrade. Dersom det etableres en velforening for beboerne i naeromradet,
plikter seksjonseierne & vaere medlemmer av denne. Ved medlemskapet ivaretar
seksjonseierne nevnte vedlikeholdsansvar, dersom dette ansvaret forvaltes av
velforeningen. Naermere bestemmelser om velforeningens formal og medlemmenes
rettigheter og plikter fremgar av de til enhver tid gjeldende vedtekter for
velforeningen. [REDIGERES DERSOM REALSAMEIET ETABLERES F@R ELLER SAMTIDIG
MED SAMEIE D]

Dersom det etableres et sameie ("Realsameiet"), hvis formal er 3 eie og forvalte
arealer som Sameiet disponerer i fellesskap med andre sameier, borettslag og beboere
innenfor samme reguleringsomrade som Eiendommen inngdr i, skal Sameiet eie en
forholdsmessig andel av Realsameiet, alternativt skal sameierne eie andeler i
Realsameiet. Realsameiets styre vil i sa fall ha ansvaret for drift og vedlikehold av
Realsameiets eiendom. Naermere bestemmelser om Realsameiets formal og eiernes
rettigheter og plikter fremgar av de til enhver tid gjeldende vedtekter for Realsameiet.
[REDIGERES DERSOM REALSAMEIET ETABLERES F@R ELLER SAMTIDIG MED SAMEIE
D]
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BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for @gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhdnd godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pd grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken p& en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
Selv om det vedtas forbud mot dyrehold, kan beboerne holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av Eiendommen.

PARKERING OG BODER

Sameiets bebyggelse er delvis oppfert oppa en anleggseiendom med matrikkelnummer
gbnr. 159/536 ("Anleggseiendommen"), inneholdende parkeringsanlegg, boder og
tekniske rom/fgringer. Anleggseiendommen er et eierseksjonssameie
("Parkeringssameiet"). Sameiet forutsettes 8 vaere eier av seksjoner i
Parkeringssameiet. Sameiet kan ogsd vaere eier av seksjoner i Sameiet Husgy
Parkering I, med rett til & disponere parkeringsplasser i anleggseiendommen gbnr.
159/499. [BESTEMMELSEN TILPASSES ETTER SANNSYNLIG SAMMENSLAING AV
ANLEGGSEIENDOMMENE]

Hver seksjonseier skal ha bruksrett til samme antall parkeringsplasser som
seksjonseieren har ervervet bruksrett til. Den eierposisjon og de rettigheter i
Parkeringssameiet som er knyttet til Sameiet eller boligseksjonene, forvaltes av
Sameiets styre. Innbyrdes fordeling av parkeringsplasser og boder blant
seksjonseierne fastsettes av styret, sd langt slik fordeling ikke er foretatt av
utbyggeren. Sameiets styre bestemmer hvordan tilgjengelig sykkelparkering og
kajakklagring for beboerne i Sameiet skal forvaltes.

Seksjonseiernes bruksrett til parkeringsplasser eller boder i Parkeringssameiet kan
bare overdras sammen med den seksjon i Parkeringssameiet bruksretten er tilknyttet,
og kun til andre seksjonseiere i Sameiet eller til andre seksjonseiere i
Parkeringssameiet. Utleie av parkeringsplass eller bod kan kun skje til andre
seksjonseiere i Sameiet. Med styrets samtykke kan parkeringsplass og bod ogsa leies
ut til andre seksjonseiere i Parkeringssameiet.

Rammene for seksjonseiernes mulighet til & etablere ladepunkt for elbil og andre
ladbare biler fglger av eierseksjonsloven og vedtektene for Parkeringssameiet.
Tilgjengelig kapasitet pa elkraft til Anleggseiendommen kan pavirke bade mulighet for
etablering av ladepunkt, og faktisk effekt i hvert enkelt ladepunkt.

Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass som er tilrettelagt for personer med
nedsatt funksjonsevne, plikter 8 etterkomme styrets pdlegg om & bytte sin
parkeringsplass med parkeringsplass tilhgrende en seksjonseier som har behov for slik
parkeringsplass, sa langt dette folger av eierseksjonsloven § 26 annet avsnitt. Styret
avgjer hvilke krav som skal stilles til dokumentasjon av slikt behov. Bytterett kan ikke
gjgres gjeldende overfor seksjonseier som kan dokumentere behov for tilrettelagt
parkering. Dersom det foreligger plikt til & bytte parkeringsplass i henhold til dette
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4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

punkt 4.5, skal de involverte seksjonseierne ogsa bytte boden som inngdr i samme
bruksenhet som parkeringsplassen. En sameier som palegges & bytte bort en HC-plass,
kan kreve at den parkeringsplassen det byttes med, har tilsvarende standard som HC-
plassen, herunder eventuell lader til elbil.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass i henhold til punkt 4.5 er midlertidig, og varer
sa lenge et dokumentert behov er til stede. Den som disponerer HC-plass som fglge av
bytte i samsvar med punkt 4.5 plikter uten ugrunnet opphold 8 gi styret melding dersom
vilkdrene for midlertidig bruksrett til HC-plass ikke lenger er oppfylt.

Bytteplikt i henhold til punkt 4.5 gjelder ogsd dersom Sameiet i kraft av
Parkeringssameiets vedtekter eller eierseksjonsloven pdlegges & bytte plass med
beboer utenfor Sameiet.

Dersom en seksjonseier kan dokumentere et behov for tilrettelagt parkering som
beskrevet i punkt 4.5, men ingen av de gvrige seksjonseierne i Sameiet disponerer
slik plass som vedkommende kan kreve & bytte til seg, skal styret i samsvar med
Parkeringssameiets vedtekter tilstrebe & bytte til seg en slik parkeringsplass.

Styret kan for gvrig endre fordelingen av boder og parkeringsplasser i den utstrekning
styret finner at det foreligger saerlige grunner for slik endring, og endring ikke vil veere
i strid med vedtektene eller eierseksjonsloven.

VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Det paligger den enkelte seksjonseier @ besgrge og bekoste vedlikehold av
bruksenheten, i samsvar med eierseksjonsloven § 32, sa langt ikke annet fglger av
disse vedtektene. Seksjonseiers vedlikeholdsansvar omfatter ogsa tilvist bod i
Anleggseiendommen.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt s&
langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i
etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke fra vedlikeholdsplikt.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter innsiden av terrasser, herunder alle sluk,
avlgp, og gulv over stgpt flate, samt vasking av rekkverk. Seksjonseieren ma selv
sgrge for at avlgp og sluk holdes apne for lgv, is, sng og lignende pad egne terrasser.
Eventuell pergola innenfor seksjonseierens bruksenhet skal vedlikeholdes av
seksjonseieren. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utvendig solskjerming tilknyttet
egen leilighet. Seksjonseieren er dessuten ansvarlig for innvendig og utvendig vask av
vinduer i bruksenheten.

Seksjonseieren har plikt til 8 gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade p@ fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.
Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Sameiet skal i samsvar med eierseksjonsloven § 33 holde bygninger og Eiendommen
for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger p@ seksjonseierne. Sameiets

vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer eller innretninger som er underlagt én eller flere
seksjonseieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.
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5.8

5.9

5.10
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5.12
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6.1

6.2

6.3

6.4

Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med tak, til og med stgpt flate pa terrassegulv, rekkverk og beslag,
vegger, trapperom, ganger mm. Utskifting av sluk, vinduer og inngangsdgrer
(herunder dgrer inn til bruksenhetene fra terrasse og fellesareal) er Sameiets ansvar.
Vedlikeholdskostnadene utgjgr felleskostnader og skal fordeles som regulert i punkt 6.

Sameiets ansvar for drift og vedlikehold av fellesanlegg omfatter ogsa tekniske
installasjoner beliggende i gbnr. 159/536 og pa Eiendommen, som betjener
parkeringsanlegget beliggende i anleggseiendommen gbnr. 159/536 i tillegg til
Eiendommen. Det samme gjelder forbruk av energi til lys og varme med mer som har
felles energimaler. Kostnader i henhold til dette punkt 5.9 utgjer felleskostnader som
fordeles som regulert i punkt 6.6.

Sameiet holder ved like felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boliger og Eiendommen for gvrig. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at Sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av boligen.

Forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, unntatt vedlikehold av boder,
besgrges av Parkeringssameiets styre. Kostnadene fordeles mellom sameierne i
Parkeringssameiet, i samsvar med vedtektene for Parkeringssameiet. Den del av disse
kostnadene som faller p& Sameiet Husgy Havn D, fordeles som felleskostnader i
henhold til punkt 6.8. [Sameiets felles sykkelbod i egen seksjon i Anleggseiendommen
vedlikeholdes av Sameiet, og kostnadene fordeles som felleskostnader i henhold til
punkt 6.6.]

Inntil det eventuelt er etablert velforening eller realsameie som nevnt i punkt 2.7 og
2.8, skal styret sgrge for @ etablere et samarbeid om forvaltning og vedlikehold av
fellesarealene med de andre som disponerer disse arealene. [UTGAR DERSOM
REALSAMEIET ETABLERES F@R ELLER SAMTIDIG MED SAMEIE D]

FELLESKOSTNADER. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Felleskostnader er alle kostnhader ved Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader i henhold til punkt 5.7 fglgende,
forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.
Felleskostnader omfatter for gvrig alle kostnader som er angitt som felleskostnader i
disse vedtektene.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngdr at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis
hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

Medlemskontingent til velforening nevnt i punkt 2.7 betales som en del av
felleskostnadene. Sameiet betaler samlet medlemskontingent for alle seksjonseierne
til velforeningen. [REDIGERES DERSOM REALSAMEIET ETABLERES F@R ELLER
SAMTIDIG MED SAMEIE D]
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

7.1

8.1

8.2

Sameiets andel av kostnadene forbundet med drift og vedlikehold av fellesarealer
utenfor Eiendommen, jf. punkt 2.7 og 2.8, anses som felleskostnad. [REDIGERES
DERSOM REALSAMEIET ETABLERES F@R ELLER SAMTIDIG MED SAMEIE D]

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonene etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre annet er bestemt.

Hvis szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med
tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder, kan felleskostnadene fordeles pa slikt
grunnlag.

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av Sameiets heiser fordeles kun pa
seksjonene [e]-[e] [HUS 9 OG 10, DA DET IKKE ER HEIS I HUS 6].

I henhold til erklaering tinglyst 17.09.2020 (dagbok 3042462) har seksjonene [e]-[e]
[HUS 6] rett til adkomst over gbnr. 159/499, seksjon 1 og 159/526, frem til
parkeringsanlegget i gbnr. 159/499, mot & betale en andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av fellesarealet adkomstretten gjelder. Denne kostnadsandelen skal ikke
belastes seksjonene [e]-[e] [HUS 9 OG 10], men fordeles likt mellom seksjonene [e]-
[e] [HUS 6].

Sameiets andel av kostnader ved forvaltning, drift og vedlikehold av
Anleggseiendommen, jf. punkt 5.12 fgrste og andre setning, anses som
felleskostnader og fordeles likt per parkeringsplass den enkelte seksjonseier
disponerer.

Felleskostnader til kabel-TV og bredbdnd fordeles likt mellom seksjonene. Det
forutsettes at kommunen fakturerer hver enkelt seksjonseier for kommunale avgifter,
herunder for forbruk av vann.

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak p& Eiendommen. Det belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen
til dekning av felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

ARSMOTET

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert
&r innen utgangen av juni. Ekstraordinzert 3rsmgte skal holdes som angitt i
eierseksjonsloven § 42.

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver seksjon,
styremedlemmer og leiere av seksjon, har rett til & veere tilstede pd arsmgtet og rett
til 8 uttale seg.
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8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10

10.1

11

11.1

11.2

11.3

11.4

Seksjonseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde fgrstkommende 8rsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har rett til
& ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

INNKALLING TIL ARSM@TE

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzert drsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

Styret skal pd forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-
(d) kan likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et
forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert drsmgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i
drsmgtet.

Blir &rsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i arsmgte ikke
innkalt, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSMOTE
P& det ordinaere drsmgtet skal disse saker behandles:

(a) Konstituering.

(b) Styrets eventuelle drsberetning.

(c) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
(d) Valg av styre og styreleder.

(e) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

LEDELSE AV ARSM@TE, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver vaere seksjonseier.

Flertallet i 3rsmgtet regnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon gis én
stemme.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg regnes den som far flest stemmer
som valgt, dersom ingen kandidater oppnar alminnelig flertall. Blanke stemmer anses
som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmgtet for vedtak om:

(a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bygningsmassen eller tomten som
etter forholdene i Sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
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11.5

11.6

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

(b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

(c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r utover vanlig forvaltning,

(e) samtykke til endring av formal for bruksenheter, fra boligformal til annet formal,

(f) reseksjonering som medfgrer gking av det samlede stemmetall,

(g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de 3arlige
fellesutgiftene Hvis slike tiltak fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pd det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt
vedtak om opplgsning eller vedtak som pa andre mater innebaerer vesentlige endringer
av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 2-4 andre medlemmer. Sameiet
kan ha like mange varamedlemmer til styret som styremedlemmer. Styret skal
tilstrebes sammensatt slik at seksjonseiere fra alle 3 husene som inngar i Sameiet et
representert i styret.

Styret velges av drsmgtet. Styrets leder velges szerskilt av arsmgtet. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjor i to &r av gangen, med mindre
kortere tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i
arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret
kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet.

Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er Sameiets eventuelle
representant i styret for velforeningen nevnt i punkt 2.7. Det samme gjelder styret for
Realsameiet nevnt i punkt 2.8. [REDIGERES DERSOM REALSAMEIET ETABLERES F@ZR
ELLER SAMTIDIG MED SAMEIE D]

Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er Sameiets representant i styret
Parkeringssameiets styre. Sameiets styre utpeker ogsa eventuelt varamedlem til dette
styret blant Sameiets styremedlemmer.

Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets
navn.
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12.9

12.10

12.11

13

13.1

13.2

14

14.1

14.2

14.3

15

15.1

15.2

15.3

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, m& likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa &rsmgtet i strid med
eierseksjonsloven § 48.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i, jf. Eierseksjonsloven § 59.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser/annen solskjerming,
endring av fasadekledning, innglassing av balkonger eller terrasser, endring av
utvendige farger, og liknende tiltak, skal skje etter en plan vedtatt av drsmgtet. Skal
noe slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende
skriftlig godkjenning av arsmgtet.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggesgknad/melding kan sendes.

Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utfgres pa en
slik mate at Sameiet eller andre seksjonseiere ikke pafgres skade.

SEKSJONSEIERS ANSVAR

Skade og/eller folgeskade pa fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes
en seksjonseier, hans husstand, ansatte eller andre som han har gitt tilgang til
Eiendommen, ma han erstatte eller utbedre i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige regler.

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr Sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av Sameiets
forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett
om skaden oppstdr pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogs
ndr skaden er forarsaket av noen i seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin bruksenhet til, jf. ogsd
punkt 15.1.

N&r erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.
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16

16.1

16.2

17

17.1

18

18.1

19

19.1

20

20.1

21

21.1

22

22.1

23

23.1

MISLIGHOLD

Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Kravet om advarsel
gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter punkt 17.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens @vrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN
Arsm;atet, styret eller andre som representerer Sameiet, kan ikke treffe beslutning

. o . . . . . . o
som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

FORRETNINGSFOQRER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsfgrer.

Forretningsfgrer engasjeres og sies opp av styret, som ogsd fastsetter
forretningsfagrerens instruks og godkjenner forretningsfgrerens vederlag.

REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel i samsvar med

eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor som velges av arsmgtet, jf.
eierseksjonsloven § 65.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i vedtektene kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017, nr. 65.

SARLIGE BESTEMMELSER RELATERT TIL TIDSPUNKT FOR FERDIGTSILLELSE
AV BRUKSENHETER

Boligene som inngdr i Eiendommen er fordelt pa tre bygninger, henholdsvis snr. [1-X]
(hus 9), snr. [Y-Z] (hus 10) og snr. [@-A] (hus 6). Hus 9 ferdigstilles fgrst, deretter
hus 10 og til slutt hus 6 [FORBEHOLD OM ENDRET REKKEF@LGE. I SA FALL VIL
PAFGLGENDE PUNKTER ENDRES TILSVARENDE]
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23.2

23.3

23.4

23.4.1

23.4.2

23.5

23.5.1

23.5.2

Eiere av seksjonene [1-X] kan ikke motsette seg arbeidet som inngar i ferdigstillelse
av hus 10 og 6, herunder eventuelle endringer eier av seksjonene [Y-A] matte finne
behov for. Dersom slike endringer medfgrer behov for reseksjonering, skal eiere av
seksjonene [1-X] medvirke s3 langt dette er ngdvendig.

Eiere av seksjonene [Y-Z] kan ikke motsette seg arbeidet som inngar i ferdigstillelse
av hus 6, herunder eventuelle endringer eier av seksjonene [@-A] métte finne behov
for. Dersom slike endringer medfgrer behov for reseksjonering, skal eiere av
seksjonene [Y-Z] medvirke s& langt dette er ngdvendig

Inntil hus 10 er ferdigstilt, og det er gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse,
skal fglgende gjelde vedrgrende felleskostnader:

Kostnader direkte relatert til hus 10, inkludert fellesareal i denne bygningen, inngar
ikke i felleskostnadene. Alle kostnader som knytter seg direkte til hus 10, dekkes av
eieren av seksjonene [Y-Z].

Sameiets felleskostnader fordeles pa ferdigstilte bruksenheter. Eier av seksjonene [Y-
Z] skal ikke betale andel av felleskostnadene. Unntak gjelder for felleskostnader
relatert til forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, jf. punkt 6.8: For
parkeringsplasser som Sameiet har overtatt bruken av, og som skal disponeres av
seksjonene [Y-Z], skal eier av seksjonene [Y-Z] betale en forholdsmessig andel av
felleskostnadene for Anleggseiendommen.

Inntil hus 6 er ferdigstilt, og det er gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, skal
folgende gjelde vedrgrende felleskostnader:

Kostnader direkte relatert til hus 6, inkludert fellesareal i denne bygningen, inngar ikke
i felleskostnadene. Alle kostnader som knytter seg direkte til hus 6, dekkes av eieren
av seksjonene [@-A]

Sameiets felleskostnader fordeles pa ferdigstilte bruksenheter. Eier av seksjonene [@-
A] skal ikke betale andel av felleskostnadene. Unntak gjelder for felleskostnader
relatert til forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, jf. punkt 6.8: For
parkeringsplasser som Sameiet har overtatt bruken av, og som skal disponeres av
seksjonene [@-A], skal eier av seksjonene [@-A] betale en forholdsmessig andel av
felleskostnadene for Anleggseiendommen
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Husoy Havn - Hus 6, 9 og 10
leiligheter /BRA

Hus 6 - 1. etg 5 leiligheter HUS 6
Sum 5
Hus 9 - 2. etg 6 leiligheter
Hus 9 - 3. etg 6 leiligheter HUS 9
Hus 9 - 4. etg 6 leiligheter
Sum 18
Hus 10 - 1. etg 3 leiligheter
Hus 10 - 2. etg 8 leiligheter HUS 10
Hus 10 - 3. etg 8 leiligheter
Hus 10 — 4. etg 8 leiligheter
Sum 27
Sum 50 leiligheter

Estimert budsjettert felleskostnad utgjer ca 30 kr/m2 (BRA) per mnd (ikke medtatt kommunale gebyrer,
kabel-TV og garasje). Oppvarming og varmtvann er inkludert i felleskostnad.

Felleskostnad Fordeling Kommentar
oppvarming + . Inkludert i felleskostnad strem ut fra drift av
Felles varmeanlegg varmtvann Sameiebrgk varmepumpe
direkte per faktureres hver seksjonsleilighet direkte av
Kommunale gebyrer - vann / avigp leilighet kommunen
Kommunale gebvrer - renovasion direkte per faktureres hver seksjonsleilighet direkte av
geby / leilighet kommunen
Standard arlig gebyr per leilighet nar det ikke
Gebyr vann/aviop, renovasjon og feiing bolig 0 - 50 m2  benyttes vannmaler, er kr 9.050,- inkl. mva for

Gebyr vann/avilop, renovasjon og feiing

Lys og varme fellesarealer
Renhold innvendig felles

Heiser, drift/vedl.hold med alarmlinjer
Vaktmester/div. materiell
Drift/vedlikehold tekniske anlegg
Snabroyting

Utvendig drift/vedlikehold

Innv. drift/vedlikehold fellesarealer
Drift/vedl.hold garasjeanlegg
Forretningsfarsel / revisjon

Andre honorarer/godtgjorelser

Styrehonorar
Kabel-TV/bredband

Forsikringer
Andre kostnader (diverse)

Vedlikeholdsfond

bolig 51-300 m2

Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
per plass
Sameiebrgk
Sameiebrgk

Sameiebrgk
per leilighet

Sameiebragk
Sameiebragk

Sameiebragk

2019.

Standard arlig gebyr per leilighet nar det ikke
benyttes vannmaler, er kr 10.462,50 inkl. mva
for 2019.

fordeles per P-plass

grunnpakke fordeles likt per tilkoblingspunkt



Husey Havn — Hus 6, 9 og 10
Estimert andel felleskostnader per maned

Felles strom Gvrige TVl/internet Garasje
Bolig Garasje Areal  Andel kostn Andel Kostn. plass
Enhet Etg. plasser brek boligseksj. boligseksj
H6-101 1 1 158 1586 2 849 389 220
H6-102 1 1 158 1586 2 849 389 220
H6-103 1 1 158 1586 2 849 389 220
H6-104 1 1 158 1586 2 849 389 220
H6-105 1 1 158 1586 2 849 389 220
H9-101 1 1 121 1215 2181 389 220
H9-102 1 1 45 452 811 389 220
H9-103 1 1 45 452 811 389 220
H9-104 1 1 87 873 1568 389 220
H9-105 1 1 65 653 1172 389 220
H9-106 1 1 109 1094 1965 389 220
H9-201 2 1 121 1215 2181 389 220
H9-202 2. 1 45 452 811 389 220
H9-203 2 1 45 452 811 389 220
H9-204 2 1 87 873 1568 389 220
H9-205 2 1 65 653 1172 389 220
H9-206 2 1 109 1094 1965 389 220
H9-301 3 1 121 1215 2181 389 220
H9-302 3. 1 45 452 811 389 220
H9-303 3 1 45 452 811 389 220
H9-304 3 1 87 873 1568 389 220
H9-305 3 1 65 653 1172 389 220
H9-306 3 1 109 1094 1965 389 220
H10-103 1 1 127 1275 2334 389 220
H10-102 1 1 65 653 1194 389 220
H10-101 1 1 65 653 1194 389 220
H10-201 2 1 45 452 827 389 220
H10-202 2 1 45 452 827 389 220
H10-203 2 1 45 452 827 389 220
H10-204 2 1 45 452 827 389 220
H10-205 2. 1 91 914 1672 389 220
H10-206 2 1 91 914 1672 389 220
H10-207 2 1 65 653 1194 389 220
H10-208 2 1 127 1275 2334 389 220
H10-301 3 1 45 452 827 389 220
H10-302 3 1 45 452 827 389 220
H10-303 3. 1 45 452 827 389 220
H10-304 3 1 45 452 827 389 220
H10-305 3 1 91 914 1672 389 220
H10-306 3 1 91 914 1672 389 220
H10-307 3 1 65 653 1194 389 220
H10-308 3 1 127 1275 2334 389 220
H10-401 4 1 45 452 827 389 220
H10-402 4 1 45 452 827 389 220
H10-403 4 1 45 452 827 389 220
H10-404 4 1 45 452 827 389 220
H10-405 4 1 91 914 1672 389 220
H10-406 4 1 91 914 1672 389 220
H10-407 4 1 65 653 1194 389 220
H10-408 4 1 127 1275 2334 389 220

Delsum 50 4125 41 409 74 368 19 450 11 000




50 leiligheter - 50 P-plasser (kjeller)

Konto Tekst Fordeling Sum pr. ar Pr. mnd
Budsjetterte inntekter
3660 Garasje 132 000 11 000
Fellesstrom (lys, varme, ventilasjon m.m.) 496 914 41 409
3645 TV/Internett 233400 19450
3640 Andre fellesutgifter 892 422 74368
Andre inntekter 0 0
Sum inntekter 1754736 146 228
Budsjetterte kostnader B
5330 Godtgj. til styre- og bedriftsforsamling Sameiebrok 59 899 4992
5400 Arbeidsgiveravgift Sameiebrek 8 446 704
Komm. gebyrer - VA (faktureres seksjonen .
direkte) ( : direkte
Renovasjon (faktureres hver leilighet fra .
kommunjen) ( ¢ direkte
6299 Andre kostnader lokaler Sameiebrek 0 0
6340 Fellesstrom (lys, varme, ventilasjon m.m.) Sameiebrok 496 914 41 409
6360 Renhold (innvend. fellesareal) Sameiebrok 85663 7139
6590 Diverse driftsmateriell Sameiebrok 16 739 1395
6600 Utvendig drift/vedl.hold bygninger Sameiebrok 124181 10 348
6605 Innvendig drift/vedl.hold bygning - bolig Sameiebrek 14 610 1217
6610 Drift/vedl.hold VVS (felles) Sameiebrek 65 195 5433
6620 Drift/vedl.hold el.-anlegg (felles) Sameiebrek 16 527 1377
6630 Drift/vedl.hold brannvernanlegg/alarm Sameiebrek 13012 1084
6640 Drift/vedl.hold 4 heisanlegg Sameiebrok 37 802 3150
6660 Drift/vedl.h. ventilasjon kjellere Sameiebrek 21900 1825
Drift/vedl.hold felles uteomrader (sng, .
6670 grontanl-mv.) ( Sameicbrok 62 090 5174
6680 Overfort til Garasjesameiet Per plass 132 000 11 000
6685 A-konto garasjeanlegg - - -
6690 Drift/vedl.hold redskaper og utstyr Sameiebrek 31410 2617
6700 Diverse honorarer Sameiebrok 7 305 609
6701 Revisjonshonorar Sameiebrek 14 610 1217
6705 Forretningsfoersel, inkl. Arsoppgjor Sameiebrek 70 856 5905
6710 Tilleggsarbeid forretningsforsel 0 0
6750 Vaktmestertjenester Sameiebrek 73048 6 087
6800 Kontorrekvisita, Porto Sameiebrgk 0 0
6903 Telefon Sameiebrok 0 0
6930 Heis - Alarmtelefoner 6 heisanlegg Sameiebrek 19 054 1588
6909 Kabel-TV/bredbénd (grunnpakke) Per leilighet 233400 19 450
7500 Forsikring bygninger Sameiebrek 92770 7731
7770 Bank og kortgebyrer Sameiebrok 7 305 609
7790 Andre kostnader Sameiebrok 50 000 4167
8050 Annen renteinntekt Sameiebrek 0
Totalt kostnadsbudsjett 1754736 146 228
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Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrdde m.m. (§§ 1 -6 a)

Kapittel II. Ytinga fré entreprenaren (§§ 7 - 16)

Kapittel III. Forseinking pa entreprengrens side (§§ 17 - 24)
Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting (§§ 25 - 40)
Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)
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Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfert direkte som
ledd i slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nér arbeid som entrepreneren stér for, enno ikkje er
fullfert pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfaring av
bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngétt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 forste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutevar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfort pa avtaletida.
Overforing eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverforing dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belapa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Faoyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.

0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i n&eringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i nzringsverksemd, medrekna tilfelle
der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting som er ledd i oppfering av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
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§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som folgjer
av faresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhgvet til anna lovgjeving

Faresegnene i lova her gjeld berre s langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjep.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 forste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gar fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding
Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pé forsvarleg méte, og ikkje anna

framgar, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjglv om ho vert forseinka eller p4 annan
miéte ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Feresegnene om skadebotansvar for entrepreneren og konsulenten gjeld ikkje for tap som felgje av
personskade eller for tap i neering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprener kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor nering som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Fayd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utfaring og materialar

Entreprengren skal utfere arbeidet pé fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljeet med tilberleg omsut. Sé langt tilheva gjev grunn til det, skal entrepreneren samra seg med eller
rettleie forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhgva.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.
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§ 8. Plikt til frarading

Ma3 entrepreneren ut fra sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med & fa arbeidet utfort etter
avtalen, skal entreprengren seie frd om det. Arbeidet skal stansast til entreprengren far samrddd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entreprengren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste ledd,
skal entreprengrens krav pa vederlag ikkje vere sterre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entreprengren
hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entrepreneren kan likevel fa dekt kostnader ut over dette sa langt det
er rimeleg, nar berre det samla vederlaget ikkje blir sterre enn verdien det utferte har for forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entrepreneren a utfere tilleggsarbeid som stér i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne

ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fare til ulemper for
entrepreneren som ikkje star i heve til forbrukarens interesse i 4 krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Feresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid stér i § 42.

§ 10. Tida for utfering

Entrepreneren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverfaring.

Entreprengren skal i samrad med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgéver som skal utfarast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entreprengren ta til med arbeidet snarast rad
etter at forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utferast med rimeleg framdrift og utan unedig
avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entrepreneren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av et hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entrepreneren skal unnga
eller overvinne folgjene av hindringa.
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Blir arbeidet seinka p& grunn av ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren skal utfore
arbeidet eller delar av det, har entreprenaren krav pa tilleggsfrist dersom underentreprengren ville ha hatt
krav pa tilleggsfrist etter forste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller feremoner
entreprengren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entrepreneren har berre krav pa fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entrepreneren vart merksam pa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entrepreneren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pé avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entrepreneren skal stille garantien straks etter avtaleinngdinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller loyve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fra forbrukaren si side. Entreprengren skal i alle hgve stille garantien for byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem é&r etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pd grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pd grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fra entreprenerens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entrepreneren. Har forbrukaren svart pé ferespurnad frd garantisten om kva
krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fré eit finansferetak som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansferetak som nemnt i
forste punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til &
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Szerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar
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Dei krava til entreprenerens yting som folgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), og elles nir entreprengren star for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for & ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hgyrer
med til det entrepreneren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast sarskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast a hayre med til det
entrepreneren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren matte skjone ikkje hoyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 6g omfatte materialar som er tilforte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore trygd i samsvar med foresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfert, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjglv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gdr vagnaden for ytinga over fra entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. fir entreprengren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fra til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfart, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprenerens yting.

Let den eine parten vere a mete til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfere overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fré entrepreneren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. foresegna i forste punktum i leddet her,

b. feresegnene i1 § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sé snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det ferast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprenerens yting nar det er gitt om lag
eitt ar etter overtakinga.
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Vert synfaring etter krav frd entrepreneren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere & medverke,
gjeld foresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa farehand er gjort
serskilt merksam pa dette.

Kapittel lll. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert eller heimelsoverfering
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld feresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei haver, likevel ikkje feresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til 4 krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hagare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille.
Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det
tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom ndr det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som felgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfort til den tida forbrukaren kan
krevije,
b. for tap som falgjer av at heimelsoverfering ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje gkonomisk tap sa langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren 4 avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett

ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving
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Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klért at det kjem til 4 oppsté forseinking som nemnd i forste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entreprengren om hevingskravet for
overtaking.

Vert avtalen med entreprengren heva fordi entreprengrens yting er forseinka, kan forbrukaren 0g heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entreprengren krav pa vederlag for det som er utfort i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfert arbeid og materialar og utstyr som finst p&
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullfaringa av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa & fa att det som er ytt.
Entreprengren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld nar parten har
krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Faorer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakeforast til entrepreneren, skal forbrukaren

fare slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt
nedvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt nedvendige meirkostnader som folgjer av at andre mé fullfare
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna gkonomisk tap som forseinkinga ferer til, si langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren &
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og pddregen dagmulkt gér til fradrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren ut frd omfanget
av arbeidet, storleiken av tapet og tilheva elles.

§ 24. Forbrukarens rett til & halde attende vederlag

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43 8/18



30.03.2022, 10:39 Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad m.m. (bustadoppfaringslova) - Lovdata

Har forbrukaren krav som falgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake s mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som felgjer av avtalen eller av
foresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fare dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens
side.

Mangel ligg og fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at forbrukaren for sé vidt ikkje bygde pé
entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fore dersom forbrukaren fer avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entrepreneren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fré at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngdinga eller ved marknadsfering
a. av entreprengren eller pa entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i fra at opplysningane har verka inn pé avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pé ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fré entrepreneren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilhava pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg forst seinare.

Entreprengren svarer og for feil som oppstér seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra

entreprengren. Det same gjeld dersom entreprengren ved garanti eller p& annan méte har teke pa seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel
Ligg det fore mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprenerens oppfylling gjeld feresegnene om manglar sa langt dei hever.
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§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til 4 gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde
ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem &r etter overtakinga.
Entreprengren kan likevel ha teke pa seg 4 svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, mé dette
gjerast s snart rd er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, s snart rad er.

Entrepreneren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entreprengren eller nokon entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til 4 gjere ein mangel gjeldande kan dg bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til 4 halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som falgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevije at entreprengaren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fere til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg heve til det forbrukaren oppnér. Skade som mangelen har fort til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entreprengaren, skal og rettast dersom
skaden er ei naerliggjande og parekneleg falgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entreprengren krav pa 4 fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har serleg grunn til
a setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entreprengren a rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprenerens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nedvendig felgje av rettinga. Entrepreneren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
ngdvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra forst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entreprengren har rett til & utfare etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med a fa mangelen retta, bortsett fré slike

kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hoge 1 hove til det
mangelen har & seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
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medferer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entrepreneren har spart ved ikkje 4 levere mangelfri
yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan 6g
heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til & {3 ein slik mangel som nemnd
i forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprengren heva pa grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

@konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fore skyld pa entreprengrens side. Dette gjeld likevel ikkje s& langt entrepreneren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er
rimeleg a vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entrepreneren kunne ha
overvunne eller unngatt folgjene av hindringa.

Ligg érsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entreprenaren skal utfere
arbeidet eller delar av det, er entrepreneren ansvarsfri berre dersom underentrepreneren og ville vere
ansvarsfri etter foresegnene i ferste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa ting som ikkje star i nokon ner og direkte

samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entrepreneren godtgjer at
tapet ikkje kjem av feil eller forsgming pé entreprengrens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret
Skadebota skal svare til det skonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei

mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren 4 avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjglv bere den
tilsvarande delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga legg ein vekt
pé storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstér i liknande tilfelle, og tilhava elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i nzringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entrepreneren eller annan avtalepart.
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Awvtale som innskrenkar det kravet entreprenaren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld feresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhevet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entreprengren som 6g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 ferste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
fré entreprengren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna folgjer av avtalen mellom entrepreneren

og den tidlegare avtaleparten. Feresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som folgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar
Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren

eller i eigenskap av eller pé vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i ferste ledd, gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entreprengren skal yte, gjeld
foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som falgje av at det som entrepreneren skal yte,
tilhgyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart inngétt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pa & ha rett i det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld feresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nér kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), gjeld feresegnene om manglar
tilsvarande i hegve til offentlegrettslege rddvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entreprenegren har krav p4, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer ngdvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hegst med 15 prosent. Denne faresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entrepreneren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.
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Det er entrepreneren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid
Partane kan krevje justering av vederlaget som fglgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i serskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.
Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fridrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten métte skjene at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller
oppnéeleg innsparing for entreprengren med tilsvarande endring av entreprengrens péslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entreprengren kan krevje tilleggsvederlag for nadvendige kostnader som kjem av forhold pa

forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprenerens paslag. Entrepreneren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pd grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for forebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande ferebuing for ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa ferehand.

§ 45. Vagnaden for ytinga
Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gar tapt ved ei hending for

overtakinga som ikkje kjem av forhold pé forbrukarens side. Entreprenegren har 0g vagnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entreprengren.

§ 46. Betalingstid
Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entrepreneren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entrepreneren berre krevje betaling mot

heimelsoverforing.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling
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Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag, gjeld berre sd langt
a. verdien av arbeid som er utfort pa eigedomen, saman med materialar som er tilferte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilferte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fétt overfert heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjelv om vilkéra i ferste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fré ein finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngétt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entreprengren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal ga fram serskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entreprengren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke sarskilt atterhald eller forbrukaren métte forsté at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist
seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag felgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entreprengren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverfering, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entrepreneren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale frd kontoen i1 samsvar med rettskraftig dom eller
anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkar om deponering av ein stgrre sum enn entrepreneren har krav pé, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal ga til fridrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50. Forbrukarens medverknad
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Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utferinga av entreprengrens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pé grunn av entreprengrens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfert for avbestillinga, kan entrepreneren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter faresegnene i § 41 andre
ledd.

Entrepreneren kan vidare krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei felgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sd langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg a oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag frd andre. Ved utmélinga gjeld elles foresegnene i
§ 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg a vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pa avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 forste ledd bokstav
b). I slike tilfelle kan entreprengren krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld feresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren vert avbestilt, kan forbrukaren o6g avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entreprenaren kan
setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir forte attende. Skadebot kan
krevjast etter faresegnene i farste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr
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I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota lyt verke rimeleg i lys av foresegnene i § 52 og § 53.
Unntaka fré skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entreprengren kan
krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entreprengren
a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverfering far betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om heve til
deponering av omtvista belap.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entreprengren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pd byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entreprengren krevje tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i farste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til 4 bli
forseinka, og forbrukaren pé ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entreprenegren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entreprenegren kan 0g heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta
slik forseinking, og forbrukaren pé ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entrepreneren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skayte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten stir ved lag om entreprengren har teke atterhald om det, eller om
forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entreprengren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet for eller straks entreprenaren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pé oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfart arbeid og materialar og utstyr som finst pd
byggjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa 4 fa attende delar av arbeid som er utfert pé forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilferte eigedomen, om ikkje anna folgjer av gyldig atterhald.
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Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprenegren, og oppferinga av bustaden er eit
vilkér for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane etter den avtalen blir farte attende
dersom avtalen mellom entrepreneren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entrepreneren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIIl. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg loyst frd avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pa grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 forste ledd bokstav b, i s lang tid
at faresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverfering.

Feresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg layst fré avtalen etter forste ledd.
Partane har ikkje krav pé skadebot.

Dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gar attende dersom

a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Feresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjglvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadferemal eller
planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Feresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfere arbeidet som ledd i neringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd star for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem ar etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
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konsulenten har teke pé seg a svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem
av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne foresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprengrane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gér inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. S& lenge
tvisten er til farehaving i nemnda, kan ikkje entreprengren reise sgksmaél om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. lkraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: —— —

§ 66. lkraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova fir berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsé tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nér lova tek til & gjelde.

1 Fral juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR HUS@Y HAVN.
PlaniD 0704 20090014.

§1
PLANENS HENSIKT

Planens hensikt er & legge til rette for transformasjon av Husey Verk til et attraktivt boligomrade
kombinert med service og naeringsvirksomhet. Husgy Havn skal utformes med identitet og
kvalitet, og gjennom form, materialbruk og innhold skal omradet utvikles til et godt bosted.
Bebyggelsen skal ha en miljgprofil med vekt pa lavt energiforbruk, grenne fellesarealer,
miljgvennlig materialvalg og produksjon.

Omradet tillates bygd ut med inntil 204 boenheter.

§2
REGULERINGSFORMAL

Bestemmelsene er en del av detaljregulering sist datert 15.04.13, jfr. plan- og bygningslovens §
12-2. Innenfor planens avgrensning er arealet i henhold til pbl. §§ 12 -5, 12 -6 og 12 - 7 regulert
til:

§ 2.1 Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse Frittiggende smahusbebyggelse (B1 — B5)
Boligbebyggelse - Blokkbebyggelse (BL2 — BL6)
Smabatanlegg i sjg og vassdrag (SA1 og SA2)
Lekeplass
Gardsplass (GP1 — GP5)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal (AB1 - AB3):
Bolig, gardsplass og parkering (AB1 og AB2)
Bolig, forretning, tienesteyting, kontor og bevertning (AB3)

§ 2.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur
Kjorevei (KV1 — KV4)
Fortau
Gatetun (GTT1 og GTT2)
Annen veigrunn — tekniske anlegg
Kai (Kai1 og Kai2)
Parkeringsplasser (PP1 og PP2)

§ 2.3 Grennstruktur
Friomrade (F1 og F2)
Turvei (TV)
Park (P1 - P3)

§ 2.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone
Farleder
Badeomrade

§ 2.5 Hensynssoner
Sikringssone — Frisikt (H410)
Faresone - Ras og skredfare (H310)
Bevaring kulturmilje (H570)
§ 2.6 Andre juridiske flater
Bestemmelsesomrade — parkeringskjeller (#1)
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§3
FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Universell utforming

Det vises til TEK10 for nye krav til universell utforming. Bebyggelsen og tilherende uteomrader,
herunder friomrader, skal sgkes tilrettelagt pa en slik mate at de i s& stor utstrekning som mulig
kan brukes av mennesker som er bevegelses- og orienteringshemmet, uten behov for tilpasning og
spesiell utforming, jfr. T-5/99 "Tilgjengelighet for alle”.

§ 3.2 Sikkerhet for skips og smabattrafikk

Kaifronten ma dimensjoneres med tanke pa a tale pakjersler fra skip. Utseilingen fra
smabathavnene ma skje parallelt med farleden. Det ma etableres ferjekai for ferje som krysser
sundet og passasjerferje. Det tillates ikke utendars belysning som kan blende skip eller skape
faremomenter ved navigering.

For a ivareta sikkerheten for skips- og smabattrafikken skal rammesgknaden forelegges
Havnevesenet for uttalelse.

§ 3.3 Automatisk fredet kulturminne

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune
varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiitakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§ 3.4 Tilpasning til omkringliggende bebyggelse
Gater, torg m.m. skal navngis med utgangspunkt i Husay verks historie.

For utforming av ny bebyggelse med fasade mot Strandveien (AB1, AB2 og BL6) skal det legges
spesiell vekt pa omkringliggende verneverdig bebyggelse. Det skal utarbeides en arkitektonisk
vurdering vedlagt rammesgknaden.

Fasader mot sjgen skal ha et avdempet uttrykk, og utkraging av fasader tillates ikke utover
balkonger i henhold til senere bestemmelser.

§ 3.5 Siktlinjer, bygningers plassering og nedtrapping

Viktige siktlinjer mellom Strandveien og Huseysund er vist pa illustrasjon i snitt og siktlinjer
30.03.2012. lllustrasjonen er juridisk bindende. Ivaretakelse av siktlinjene skal dokumenteres ved
rammesgknad.

Snitt vist pa illustrasjon i snitt og siktlinjer 30.03.2012 er juridisk bindende og viser prinsipper for
felgende: byggehayder, nedtrapping av bebyggelsen, og oppdeling av bygningsvolum. Endelig
utforming fastsettes i rammesgknaden.

§ 3.6 Kommunalteknikk

Tilpasning til eksisterende kommunalteknikk (tilknytning og tilrettelegging) skal bekostes av
utbygger. Endelig lesning for brannvannsigsning méa vaere godkjent av riktig myndighet. Hvis slik
lasning ikke godkjennes, ma det kommunale nettet oppgraderes slik at tilstrekkelig vannmengde
og vanntrykk er oppnadd.

Dersom det blir behov for sprinkleranlegg kreves det vannmengdeprgve. Hydrofonanlegg bar
vurderes. Kapasitet og trykk ma vurderes spesielt og Bydrift ma kontaktes pa forhand.
Pumpestasjon ved fergeleiet og Fergeveien ma oppgraderes.

Gammelt privat avlapsnett/stikkledningsnett i planomradet ma saneres.
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Kommunale avlgp og fellesledninger ma legges om ved konflikt med byggegrop.
Avlgp skal ledes til pumpestasjon ved fergeleiet, eller iht § 6.2.

Overflatevann skal ledes til sjgen.

Det skal utarbeides godkjent kommunalteknisk avtale. Den kommunaltekniske avtalen skal utover
& dokumentere ivaretakelse og innfrielse av ovennevnte forhold ogséa detaljere krav til materialer,
konstruktive Iasninger med mer for de omrader som skal overtas av kommunen.

§4
BEBYGGELSE OG ANLEGG - fellesbhestemmelser

§4.1 Stoy
Kravene til stgyniva, jfr. retningslinje T-1442 og NS 8175 skal vaere oppfylt.

Der hvor veitrafikksteyen overskrider grenseverdiene for utvendig eller innvendig stgybelastning for
eksisterende og nye boliger langs Strandveien skal det iverksettes tiltak. Ved sgknad om
rammetillatelse ma det fremlegges dokumentasjon pa hvilke stoytiltak som skal gjiennomfares.

Ved utbygging av omradet skal bygge og anleggsstayen ikke overskride de staygrenser som er gitt
i T — 1442 kapittel 4.

§ 4.2 Parkering

For blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse skal det etableres maksimum 300
parkeringsplasser i felles parkeringsanlegg/parkeringsplass. Det skal etableres minimum med
parkeringsplasser i henhold til falgende fordeling:

2 —roms 1,0 p - plass pr. leilighet.
3 — roms mindre enn 80 m2 1,1 p - plass pr. leilighet.
3 —roms stgrre enn 80 m2 1,3 p - plass pr. leilighet.
4 — roms mindre enn 95 m2 1,8 p - plass pr. leilighet.
4 — roms sterre enn 95 m2 2,0 p - plass pr. leilighet.
5 — roms og storre 2,0 p - plass pr. leilighet.

Parkering for blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse skal etableres i felles
parkeringsanlegg/parkeringsplass. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal utformes for bruk av
forflyttningshemmede.

For frittliggende boligbebyggelse skal det etableres minimum 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.
Det skal etableres minimum 2 oppstillingsplasser for sykkel pr. bolig.

For blokkbebyggelse innenfor AB1 og AB2 skal det etableres minimum 1,2 parkeringsplasser pr.
boenhet, inkludert 20 p — plasser for gjester innenfor omrade PP2. Minst 10% av
parkeringsplassene skal ha lademulighet for elbil.

§ 4.3 Uteareal for lek og opphold
Kravet til uteareal er 75 m2 pr. boenhet for blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse, og
150 m2 pr. boenhet for frittiggende boligbebyggelse.

Arealkravet dekkes av en kombinasjon av private omrader tilknyttet den enkelte boenhet (hage,
balkong, terrasse), felles arealer (gangveier, fellesplasser) og/eller offentlige friomrader. | kravet
medregnes areal innenfor gardsplass (GP1 — GP5), friomrade (F1, F2), park (P1 — P3), gardsplass
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innenfor AB1 og AB2 og Kai1 (del av kyststien). For blokkbebyggelsen kan maks. 10 m2 av kravet
til uteareal pr. boenhet dekkes pa privat balkong eller terrasse.

| tilknytning til blokkbebyggelsen skal det i gardsrommene anlegges felles lekeplasser i henhold til
de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanens arealdel. Innenfor regulert friomrade (F1, F2)
skal det tilrettelegges for ballspill og andre arealkrevende aktiviteter. Tilkjarte masser og jord til
leke- og uteoppholdsarealene ma tilfredsstille SFT sine reviderte normverdier for alle stoffer.

Utearealer skal utformes slik at det skapes gode klimatiske rom som ogsa skal fungere som
mateplass for forskjellige aldersgrupper.

§ 4.4 Laveste gulvniva
Innvendig gulvniva og vannlds skal ikke ligge lavere enn kote + 2,7.

§5
BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 5.1 BOLIGBEBYGGELSE - Frittliggende smahusbebyggelse (B1 — B5)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, meblering, levegger mv. over angitte maks cotehayde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

B1 Maks. bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks. maonehgyde 8 meter fra gjennomsnitt ferdig
planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak.

B2 Maks. bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks. megnehgyde kote + 11 (A) og kote + 13 (B).
Bebyggelsen skal ha saltak. Rammesgknad ma vaere vedlagt situasjonsplan for hele feltet.

B3 Maks. bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks. mgnehgyde 8 meter fra gjennomsnitt ferdig
planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak. Eksisterende bygninger kan vurderes
gjenoppbygd og mindre tiltak kan vurderes i hvert enkelt tilfelle basert pa eksisterende
situasjon.

B4 Maks. bebygd areal (BYA) = 25%. Maks. mgnehgyde kote +13 (A) og kote + 17 (B).
Bebyggelsen skal ha saltak.

B5 Bygningene omfattes av bevaring av kulturmiljg jfr. § 8.1. Eventuell biloppstillingsplass i
henhold til regulert avkjersel kan ikke tillates hvis oppfylling, skjeering eller andre
nadvendige tilpasninger strider mot eiendommens bevaringshensyn.

§ 5.2 BOLIGBEBYGGELSE - Blokkbebyggelse (BL2, BL3, BL4 og BL5)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, megblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

BL2, BL3, BL4 og BLS Samlet maks. bruksareal bolig = 9650 m2 BRA.
Maks. byggehayde cote + 15 meter.

Maks byggehayde og byggegrense fremkommer av plankartet. Der byggegrense ikke fremgar er
byggegrense lagt i formalsgrensen.

Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet. Mot sjgen kan balkonger krage ut til
formalsgrensen. Over gatetun og torg kan balkonger krage ut til viste byggegrenser.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehgyder.
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§ 5.3 BOLIGBEBYGGELSE - Blokkbebyggelse (BL6)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, meblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

BL6 Maks. bruksareal bolig = 820 m2 BRA. Maks. byggehgyde cote + 12 meter.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehgyder. Mot B5 skal det etableres beplantning.

§ 5.4 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL:

Bolig, gardsplass og parkering (AB1)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, mablering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

Maks. bruksareal bolig 4200 m2 BRA.
Maks. bruksareal parkeringsplan (1. etasje) inkludert boder og tekniske rom 2100 m2 (BRA).

Maks. byggehgyde cote + 15 slik det er vist pa plankartet.
Maks. byggheyde for indre gardsrom (tun) cote + 6 meter.

Maks byggehayde og byggegrense fremkommer av plankartet. Der byggegrense ikke fremgar er
byggegrense lagt i formalsgrense. Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehgyder.

Oppgitt bruksareal omfatter ogsa areal som ligger under park (P1).

§ 5.5 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL: bolig, gardsplass og parkering
(AB2)

Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde

tillates ikke utover spesifiserte unntak.

Maks. bruksareal bolig 4410 m2 BRA.
Maks. bruksareal parkeringsplan (1. etasje) inkludert boder og tekniske rom 1700 m2 (BRA).

Maks. byggehgyde cote + 15 slik det er vist pa plankartet.
Maks. bygghgyde for indre gardsrom (tun) cote + 6 meter.

Maks byggeheyde og byggegrense fremkommer av plankartet. Der byggegrense ikke fremgar er
byggegrense lagt i formalsgrense. Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet. Over
gatetun kan balkonger krage ut til viste byggegrenser.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hayde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehayder.

§ 5.6 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL: bolig, forretning, tjenesteyting,
kontor og bevertning (AB3)

Etablering av takterrasser eller annen bruk, mablering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde

tillates ikke utover spesifiserte unntak.

Maks. bruksareal bolig = 1850 m2 BRA. Maks. byggehgyde cote + 15 meter.
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| 1. etasje tillates inntil 150 m2 (BRA) naering (forretning, tienesteyting, kontor og bevertning).
Innenfor AB3 skal det etableres vaktrom for betjening av ferje som krysser sundet.

Der byggegrense ikke fremgar er byggegrense lagt i formalsgrense.

Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet. Mot sjgen kan balkonger krage ut til
formalsgrensen. Over gatetun og torg kan balkonger krage ut til viste byggegrenser.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hayde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehayder.

§ 5.7 Gardsplass (GP5)
Gardsplass (GP5) skal opparbeides slik at det gis skjerming mellom kyststi (Kai1) og leilighetene i
BL2 — BL4. Arealet skal utformes slik at det henvender seg mot Kai1.

§ 5.8 Smabatanlegg i sjo og vassdrag (SA1 - SA2)
Omradene kan tilrettelegges som private smabatanlegg med ngdvendige brygger,
forteyningsfester og utriggere.

Det skal tinglyses heftelser pa smabathavn SA1 og SA2 om at bétplasser kun kan eies av/leies ut
til hiemmelshavere til Husey Havn (gbnr. 159/328). Inntil 25 % av plassene kan eies av/leies ut til
andre enn hjemmelshavere til Husay Havn. Et mindre antall batplasser bar avsettes til
gjesteplasser.

Innenfor omrade SA1 skal det tilrettelegges for batplasser til erstatning for de som ma innlgses i
forbindelse med utbyggingen (gbnr. 159/30, gbnr. 159/37, gbnr. 159/377, gbnr. 159/20,34 og gbnr.
159/208).

Det skal tinglyses heftelser pa smabathavn SA1 og SA2, som gir kommunen ngdvendig atkomst
for drift og vedlikehold av kai 1 (del av offentlig kyststi).

§ 5.9 Gardsplass (GP1 - GP5)
Gardsplass GP1 — GP5 skal veere private (felles).

§ 5.10 Lekeplass
Lekeplass skal vaere offentlig.

§6
SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 6.1 Offentlig formal

Folgende arealer skal vaere offentlige:
Kjgrevei 1 og 2 (KV1 og KV2)
Fortau
Gatetun 2 (GTT2)
Annen veigrunn - teknisk anlegg
Kai 1
Parkeringsplasser (PP1)

§ 6.2 Gatetun 2 (0_GTT2)
Innenfor regulert gatetun ligger eksisterende pumpestasjon (AP20). Plassering av pumpestasjonen
med ngdvendig areal for drift og vediikehold ma fremga av utomhusplanen.

Tensberg kommune Side 6 Reguleringsbestemmelser



§6.3 Kai1

Kai 1 skal tilrettelegges som del av kyststien. Det tillates n@dvendige forankringer av brygger,
fortayningsfester og utriggere i forbindelse med smabathavn SA1 og SA2. Det skal opparbeides og
tilrettelegges for trygg, enkel og universelt utformet utsettingspunkt for umotoriserte bater og brett i
innhakk mellom SA1 og Kai1 nord for AB3.

§ 6.4 Private formal

Folgende arealer skal veere private:
Gatetun 1 (f_ GTT1)
Kai 2
Kjerevei 3 og 4 (KV3 og KV4)
Parkeringsplasser (PP2)

§ 6.5 Gatetun1 (f_GTT1)

Under gatetun 1 tillates etablert kulverter for a gi forbindelse fra parkeringsanlegg under AB1 og
AB 2 til boligblokkene. Det skal sikres og vedlikeholdes for allmenn tilgang over gatetunet slik at
det skapes en sammenhengende kyststi mellom Turveg (T V) og Kai 1.

§ 6.6 Parkeringsplasser (f_PP2)

Innenfor formalet skal det etableres minimum 20 parkeringsplasser for gjester pa terreng.
Parkeringsplassen (f_PP2) skal vaere privat (felles) for BL2 — BL6 og AB1 — AB3. Utformingen av
omradet skal fremga av utomhusplanen.

§7
GRONNSTRUKTUR

§ 7.1 Friomrade (F1, F2)

F1 og F2 inngar i arealkravet jfr. § 4.3 og skal tilrettelegges for ballspill og som naerlekeplass og
badeomrade. Innenfor F1 tillates etablert serviceanlegg med dusj m.v. (badehus), med maksimait
bruksareal 25 m2 (BRA). Friomradene skal vaere offentlig.

§7.2 Turvei(TV)
Turvei (TV) skal vaere offentlig. Turveien skal tilrettelegges som del av kyststien.

§ 7.3 Park (P1-P3)
P1 og P3 inngar arealkravet jfr. § 4.3 og skal tilrettelegges for uteopphold og som gangforbindelse
mellom Strandveien og regulert gatetun 1 og 2. P1 - P3 skal vaere privat (fellesareal).

Areal under P1 kan bebygges og inngar i AB1 (jfr. § 5.4).

§8
HENSYNSSONER

§ 8.1 Bevaring kulturmilje (H570)

Eksisterende bygninger innenfor omradet kan ikke rives. Ved reperasjon og modernisering av
bygningene, skal de utvendig oppgraderes og bevares i, eventuelt tilbakefares til, sin opprinnelige
stil i henhold til "Byggeskikksveileder Husgysund september 2001”. Innvendig kan bygningene
oppgraderes etter moderne funksjonskrav, dog slik at opprinnelige hovedvegger/baerevegger blir
minst mulig berort.
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Ved eventuell brann eller totalfornyelse skal bygningen i utgangspunktet gjenreises pa samme sted
med tilnaermet opprinnelig utforming og byggestil, for & viderefgre den funksjon bygningen har som
en del av et gatelgp/gaterom.

§ 8.2 Sikringssone - frisikt (H140)
innenfor frisiktsonen tillates ikke etablert vegetasjon eller tette gjerder som hindrer fri sikt i 0,5
meter over tilstatende kjgrebaners plan. Oppstammede traer tillates.

§ 8.3 Faresone - ras- og skredfare (H310)

Omrade H310_28 er kartlagt kvikkleiresone med faregrad "lav”. | omrade H310_29 er sikkerheten
mot mulige utglidninger lokalt i sjgkanten for dagens terreng lav. Arbeidene knyttet til planering,
oppfylling og fundamentering av nye bygg ma prosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig og
med utvidet kontroll og oppfelging i anleggsfasen.

§9
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Arealene skal veere offentlige.

§ 9.1 Farled

Innenfor omrade avsatt til farled (offentlig) er det ikke tillatt med permanent fortayning. Fortayning
av bater utover fergedrift tillates ikke pa kaiens sjgside. Eksisterende trebrygger som inngar i
planen kan restaureres/istandsettes, men tillates ikke utvidet. Forteyning av bater utover lokal
fergedrift tillates ikke.

§ 9.2 Badeomrade

Omréadet skal tilrettelegges som offentlig badeomrade. Badeomradet skal avgrenses mot farleden
med begyer.

Badevannskvaliteten skal veere utredet etter anbefalingene i Folkehelsas veiledning
"Vannkvalitetsnormer for friluftsbad”.

§10
ANDRE JURIDISKE FLATER

§ 10.1 Bestemmelsesomrade — parkeringskjeller (#1)
Parkeringskjeller omfatter ogsa boder og tekniske rom. Maks. bruksareal (BRA) = 6000 m2.

§ 11
RAMMES@KNAD

Foelgende skal vaere vedlagt sgsknad om rammetillatelse:

—_—

Tiltaksplaner i henhold til Forurensingsforskriftens kapittel 2.

2. Beskrivelse av ngdvendige tiltak for stabilisering og fundamentering av bygg og
uteomrader.

3. Detaljtegninger for de offentlige trafikkarealene.

4. Utomhusplan.

5. Plan for lokal overvannshandtering.

6. Dokumentasjon pa kvaliteten for alle stoffer for tilkjgrte masser og jord til leke- og
uteoppholdsarealene i henhold til KLIF sine reviderte normverdier.

7. Redegjorelse for trafikksikkerheten i Strandveien i byggeperioden.

8. Signerte avtaler som dokumenterer at tiltakshaver har ervervet areal som er regulert til
offentlig formal.
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9. Godkjent kommunalteknisk avtale i henhold til § 3.6.

Utomhusplanen ma vise utforming av offentlige omrader, gangarealer, lekeplasser, adkomst,
varelevering, parkering, beplantning, siktlinjer, utvendige renovasjonslgsninger, sykkelparkering
m.v. Vedlagt utomhusplanen skal det foreligge en vurdering av tilgjengelighet for alle, i henhold til
Rundskriv T-5/99B.

§12
REKKEF@LGEBESTEMMELSER

1. Far det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge en plan for driften av en eventuell lokal
ferge i hele byggeperioden, og det ma tilrettelegges for eventuelle midlertidige l@sninger for
fremfering av kyststien.

2. For det gis igangsettingstillatelse skal oppgradering av Strandveien med tilhgrende fortau
veere gjennomfert, og tinglyst overskjgting av vegarealene til kommunen skal
dokumenteres.

3. Far det gis igangsettingstillatelse ma offentlig friomrade 1 og 2 med tilhgrende badeomrade
og smabatanlegg SA2 veere etablert.

4. For det gis igangsettingstillatelse ma eventuelle stayskjermingstiltak jfr. stgyrapport datert
13.11.12 veere gjennomfart for eksisterende boliger i Strandveien.

5. For det gis igangsettingstillatelse ma eksisterende bebyggelse innenfor felt BL3, BL4 og
AB1 rives.

6. Det kan gis igangsettingstillatelse for inntil 50 boenheter totalt i feltene BL2 - BL6 og AB1-
AB3, for rundkjering i Ekeneskrysset i Ngtteroy kommune ma vaere ferdigstilt.

7. Rekkefglgebestemmelsen gjelder ikke frittliggende smahusbebyggelse i B1 - B5.

8. For det gis igangsettingstillatelse for AB1 og AB2 skal privat (felles) parkeringsplass
(f_PP2) veere etablert.

Vedtatt i Tensberg bystyre
den 22.05.13, sak: 044/13

Rita Regbo
By- og arealplansjef

Endring vedtatt i UBA i maete 30.08.2019.
Endring vedtatt av utvalg for plan- og bygg i mete 28.02.2020
(sak 039/20).
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TONSBERG
KOMMUNE

— der barn ler

JournalpostiD 20/451
Saksbehandler:
Age Hammervik, telefon:
Arealplan
Endring av reguleringsplan for Husgy Havn - planiD 20090014
Utvalg Mgteddato Saksnummer
Utvalg for plan og bygg 28.02.2020 039/20

Radmannens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 12-12 og 12-14 vedtas fglgende endringer i reguleringsplan for
Husgy havn (vedtatt 22.05.2013 - planiD 3803 20090014):

1. Endringer i plankartet:

Byggegrenser innenfor AB1 og AB2 justeres i samsvar med vedlagt kart.
Formalsgrensen mellom park f_P1 og AB2 justeres i samsvar med vedlagt kart.
Nytt omrade for felles parkeringsplass legges inn i nordvestre hjgrne av AB1.

2. Endring i planbestemmelsene:

I § 1 gkes antall boliger fra 190 til 204.

| § 2.1 fjernes forretning, treningssenter, tjenesteyting, kontor og bevertning, slik at bare
bolig, gardsplass og parkering tillates pa AB1 og AB2.

| § 4.2 endres parkeringskravet for omradene AB1 og AB2 til minst 1,2 plasser per bolig, hvor
av 10 % skal veere tilrettelagt for lading av elbil og 20 plasser forbeholdt gjester.

1 § 5.4 pkes bruksarealet for boliger innenfor AB1 fra 3800 til 4200 m2 BRA.

1 § 5.5 reduseres bruksarealet for boliger ennenfor AB2 fra 4920 til 4410 m2 BRA.

I § 12 inntas krav om at etablering av gjesteparkering for igangsettingstillatelse innenfor AB1
og AB2.

@vrige bestemmelser korrigeres i samsvar med endringene nevnt over.

Det delegeres radmannen a gjgre ngdvendige endringer i kart og bestemmelser i trdd med vedtaket.



28.02.2020 Utvalg for plan og bygg:

Mgtebehandling:
Endringsforslag, foreslatt av Suzy C.S. Haugan, Venstre
2. Endring i planbestemmelsene:

| § 4.2 ... hvor av minimum 50 % skal veere tilrettelagt for lading av elbil ...

Haugans forslag fikk 1 stemme (V) og falt saledes.
Radmannens innstilling for gvrig enstemmig vedtatt.
Etter dette har utvalget fattet fgigende vedtak.

UPB- 039/20 Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 12-12 og 12-14 vedtas fglgende endringer i reguleringsplan for
Husgy havn (vedtatt 22.05.2013 - planID 3803 20090014):

1. Endringer i plankartet:

Byggegrenser innenfor AB1 og AB2 justeres i samsvar med vedlagt kart.
Formalsgrensen mellom park f_P1 og AB2 justeres i samsvar med vedlagt kart.
Nytt omrade for felles parkeringsplass legges inn i nordvestre hjgrne av AB1.

2. Endring i planbestemmelsene:

1 § 1 pkes antall boliger fra 190 til 204.

| § 2.1 fjernes forretning, treningssenter, tjenesteyting, kontor og bevertning, slik at bare
bolig, gardsplass og parkering tillates pa AB1 og AB2.

I § 4.2 endres parkeringskravet for omradene AB1 og AB2 til minst 1,2 plasser per bolig, hvor
av 10 % skal veere tilrettelagt for lading av elbil og 20 plasser forbeholdt gjester.

I § 5.4 gkes bruksarealet for boliger innenfor AB1 fra 3800 til 4200 m2 BRA.

I § 5.5 reduseres bruksarealet for boliger ennenfor AB2 fra 4920 til 4410 m2 BRA.

I § 12 inntas krav om at etablering av gjesteparkering fgr igangsettingstillatelse innenfor AB1
og AB2.

Pvrige bestemmelser korrigeres i samsvar med endringene nevnt over.

Det delegeres rdadmannen a gjgre ngdvendige endringer i kart og bestemmelser i trad med vedtaket.



Sammendrag:

Husgy Havn AS fremmer forslag om endring av reguleringsplanen for Husgy havn, vedtatt 22.05.2013.
Endringen omfatter:

Nzeringsareal innenfor AB1 og AB2 tas ut av planen.

Maksimalt antall boenheter gkes fra 190 til 204.

Maksimalt bruksareal reduseres med ca. 560 m2.

Formaélsgrensen mellom AB2 og P1 flyttes slik at parkomradet reduseres med ca. 66 m2 og
byggeomradet gkes tilsvarende.

Byggegrenser justeres slik at kvartalene apnes mot nordvest.

Parkeringskravet reduseres fra 1 til 2 plasser per bolig i gjeldende plan — avhengig av stgrrelse —
til 1 plass per bolig.

Naboer og regionale sektormyndighter ble varslet om endringsforslaget. En nabo hadde merknader til
saken (omtalt nedenfor).

Etter dialog med administrasjonen er forslaget justert slik at endringen av parkeringskravet bare gjelder
omradene AB1 og AB2. Kravet settes her til minst 1,2 plasser per bolig. 10 % av disse skal vaere tilrettelagt
for lading av elbil og 20 plasser skal vaere forbeholdt gjester. Gjesteparkeringen vises som eget formal i
plankartet.

Radmannen mener at endringene ligger innenfor rammene av det som kan gjennomfgres med forenklet
prosess. Etter radmannens vurdering vil endringene i hovedsak ha positive konsekvenser for bokvalitetene i
omradet og andre offentlige og private hensyn, og vi anbefaler derfor at endringene vedtas i samsvar med
justert forslag.

Vedlegg:

Varslingstekst

Vestfold fylkeskommune

Statens vegvesen

Fylkesmannen i Vestfold

Thor-Henrik Henriksen

Thor-Henrik Henriksen

Thor-Henrik Henriksen

Thor-Henrik Henriksen

Thor-Henrik Henriksen

Thor-Henrik Henriksen

Thor-Henrik Henriksen

Anmodning om endring av reguleringsplan
Forslag til nytt plankart

Forslag til nye reguleringsbestemmelser
Situasjonsplan endring

Innledning — hva saken gjelder:

Spir Arkitekter AS — pa vegne av Husgy Havn AS - fremmer i brev 02.12.2019 forslag om endring av
reguleringsplanen for Husgy havn (planID 20090014) vedtatt 22.05.2013.

Rettslig grunnlag:



Plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-14 beskriver endring og oppheving av reguleringsplan. Endring
av reguleringsplan gjennom forenklet prosess, kan gjgres «nar endringen i liten grad vil pavirke
gjennomfg@ringen av planen for gvrig, ikke gar ut over hovedrammene i planen, og heller ikke
bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader». Hva som ligger innenfor disse rammene
vurderes av kommunen i hvert enkelt tilfelle. Vedtak om endring av reguleringsplan fattes med
hjemmelipbl. § 12-12.

Forholdet til kommuneplanen:

Omradet som bergres av endringen er i kommuneplanen satt av til kombinert formal bebyggelse
og anlegg. Endringen kommer ikke i konflikt med kommuneplanen.

Gjeldende reguleringsplan

Reguleringsplanen for Husgy havn ble vedtatt 22.05.13 og senest endret 30.08.19 (UBA-sak
164/19 — endret plassering av parkeringskjeller).

Formalet med gjeldende plan er a transformere tidligere Husgy verk til et omrade med kombinert
bebyggelse for boligformal, service og naeringsvirksomhet. Planen tillater 190 boenheter innenfor
planomradet, fordelt pa frittliggende smahusbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse og
blokkbebyggelse. Parkeringskravet varierer mellom én og to plasser per boenhet, avhengig av
boligens stgrrelse.

Omradene AB1 og AB2 er satt av til en kombinasjon av bolig, forretning, treningssenter,
tjenesteyting, kontor og bevertning m.m. Formals- og byggegrensene legger opp til relativ tett
bebyggelse rundt et gardsrom innenfor hvert omrade, og et mellomliggende parkfelt.
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Figur 1 - utsn nkart

Faktagrunnlag:

Endringene er beskrevet slik i planforslaget:



«Beskrivelse av endringene

Antall boenheter:

I gjeldende reguleringsplan er det i § 1 satt en begrensning pd 190 boenheter. | forslag til
planendring gkes antall maks. boenheter fra 190 til 204. Antallet enheter innenfor AB1 og
AB2 vil dermed pke fra 74 til 88. Det vil bli flere mindre boenheter enn tidligere.

Bruksareal (BRA) og byggehgyder:

Ifr. gjeldende plan er maks. naeringsareal (forretning, treningssenter mv.) i AB1 pG 450 m2
(BRA). Hele det regulerte naeringsarealet foreslds tatt ut av planen. Samlet bruksareal
reduseres fra ca. 9990 m2 til 9430 m2 (BRA). Maks. byggehgyde (kote + 15) endres ikke.

Bebyggelsesmgnster:

I gjeldende plan er bebyggelsen i AB1 og AB2 plassert rundt et indre gdrdsrom/tun. | forslag
til endring er kvartalene apnet mot nordvest. Tidligere illustrasjoner viste en kombinasjon av
rekkehusstruktur/leiligheter opp mot Strandveien. Denne bebyggelsen foreslds na erstattet
med lavblokker, som flyttes lenger bort fra Strandveien.

Regquleringsformal:

Med henvisning til at requlert naeringsareal foreslas tatt ut endres formdlet for AB1 og AB2
fra kombinert formdl bolig, forretning, treningssenter, gdrdsplass, parkering, tjienesteyting,
kontor og bevertning til kombinert formal bolig, gardsplass og parkering.

Virkninger av endringene

Trafikk:

Tillatt naeringsvirksomheten gir en beregnet trafikkgenerering pé ca. 170 ADT. Dette tilsvarer
trafikken fra ca. 40 boliger. 14 boenheter ekstra vil dermed gi en lavere forventet trafikkvekst
enn en utbygging i henhold til gjeldende plan. Tungtrafikkandelen vil bli lavere og beregnet
trafikkstgy som fglge av utbyggingen vil dermed ogsa bli mindre.

Funksjonell og miligmessig kvalitet:

| gjeldende plan er bebyggelsen i AB1 og AB2 plassert rundt hvert sitt indre gardsrom/tun. |
forslag til endring er kvartalene dpnet mot nordvest, og gdrdsrommene vil bli stgrre enn i
gjeldende plan. Dette vil gi bedre sol- og utsiktsforhold fra bdde boligene og uteomrddene.

Leke- 0g uteoppholdsareal:
Kravet til naerlekeplass dekkes innenfor det enkelte felt (AB1 og AB2). Kravet til
omradelekeplasser og naermiljganlegg gker ikke som falge av endringen.

Parkering
Med henvisning til det reelle behov for parkering og hensynet miljg/transport er det foreslatt

et redusert parkeringskrav. Busstilbudet pG Husgy er vesentlig forbedret med flere avganger
siden planen ble vedtatt, og Ole Ill er ogsa satt i drift. Det foreslds at kravet til parkering
settes til minimum 1 pr. boenhet.»

Kart og illustrasjoner fra planforslaget:



Byggeomrade AB1

redusert i areal fra
& 4168m2 tit 3685m2
]

Park f_P1 reduseres
fra 771m2 til 705,4m2

Byggeomrade AB2
utvides inn over park
f_P1 og oker i areal fra
3479m2 til 3548m2

Figur 3 - situasjonsplan etter endring
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Forslag til endringer av vedtatt
reguleringsplan for Husay Havn.
Malestokk 1:500 A3

SPIR Arkitekter 06.02.2020




Figur 4 - illustrasjon av bebyggelsesmgnster i gjeldende plan

Figur 5 - illustrasjon av bebyggelsesmegnster i endringsforslag
Varsling og merknader:

Naboer, Statens vegvesen, fylkesmannen og fylkeskommunen ble varslet om endringsforslaget.
Det kom inn fire hgringsuttalelser:

Statens vegvesen 05.11.2019
Ingen merknader.




Fylkesmannen i Vestfold 11.11.2019
Ingen merknader.

Vestfold fylkeskommune 11.11.2019
Ingen merknader.

Tor-Henrik Henriksen 15.11.19
- Eier Strandveien 21 B (gbnr. 159/21) sammen med Gunnar Olsen.
Viser til feil i tidligere illustrasjoner, og mener at disse har veert villedende i forhold til faktisk
utbygging.
Ber om at det tas hensyn til naboene nar prosjektet viderefgres.

Forslagsstillers kommentar

Slik det star i uttalelsen har det vaert en feil pa 3D —illustrasjonene. Bryggeanlegget (SA2 pa
plankartet) har slik det ble vist pa illustrasjonene ligget for langt mot gst, slik at eksisterende
brygge i Strandveien 23 (gbnr. 159/22) ikke har veert synlige. Dette er rettet opp pa de
vedlagte illustrasjonene. Den foreslatte endringen omfatter ikke det aktuelle bryggeanlegget.
Prosjektet forholder seg til den vedtatte reguleringsplanens plassering av bryggeanlegget og
de maksimale byggehgydene som er vedtatt.

Rddmannens vurdering

Merknadene fra Tor-Henrik Henriksen gjelder generelle forhold ved tidligere planprosess og
byggesak, og dessuten arealbruk fastsatt i gjeldende plan og byggetillatelser til tiltaket. Vi
kan ikke se at merknadene omhandler faktiske eller rettslige konsekvenser av forslaget om
planendring. Synspunktene i hgringsuttalelsen er derfor ikke relevant for saken som er til
behandling na, men de vil bli fulgt opp i egen dialog med naboene.

Vurderinger:

Fjerning av naeringsformal

Radmannen ser ingen vesentlige konsekvenser av at naeringsformalet tas ut av planen. Endringen
er i samsvar med overordnede fgringer i kommuneplanen for plassering av naeringsbebyggelse, jf.
kommuneplanbestemmelsene § 2.6.

@kt antall boliger

Videre mener radmannen at det ikke vil vaere negative konsekvenser av noe flere boliger i
omradet. 14 ekstra boenheter er beregnet a genere mindre trafikk enn naeringsvirksomheten som
fiernes, og tungtrafikkandelen vil bli lavere. Beregnet trafikkstgy vil dermed ogsa reduseres. Kravet
til uteoppholdsareal per bolig viderefgres og ma ivaretas i byggesaken. Endringen utlgser ikke nye
krav til omradelekeplass eller naermiljganlegg.

Endret bebyggelsesmgnster

Endringen innebaerer at omradet som er satt av til parkformal mellom bygningene pa AB1 og AB2
reduseres noe. Radmannen mener imidlertid at ulempene ved dette kompenseres ved at
byggegrensene justeres slik at det blir mindre bygningsmasse og stgrre utearealer pa
byggeomradene. Dette gir ogsa bedre sol- og utsiktsforhold for boligene og pa uteomradene.



Redusert bygningsvolum vil dessuten redusere det visuelle inntrykket av bygningsmassen for
omgivelsene.

Redusert parkeringsdekning

Som hovedregel bgr kommuneplanens norm for parkering fglges ved utarbeidelse av
reguleringsplaner, med mindre det foreligger konkrete og dokumenterte forhold som gir grunnlag
for et annet krav. | kommuneplanen er det i dette omradet krav om 1 parkeringsplass for boliger
under 60 m2, og 2 plasser for boliger over 60 m2, jf. kommuneplanbestemmelsene § 1.13.

Avviket fra kommuneplanen og gjeldende reguleringsplan er i forslaget blant annet begrunnet
med at utbyggingen frem til na har synliggjort mindre reelt behov for parkering. Det er opplyst at
det er ca. 30 ledige parkingsplasser etter utbygging av de fgrste 106 boligene. Videre er det vist til
at det er et godt kollektivtiloud pa Husg@y, blant annet er busstilbudet vesentlig forbedret etter at
planen ble vedtatt. | dag er bussfrekvensen 20 minutter. Fra tidligere byggetillatelser innenfor
reguleringsomradet ser radmannen dessuten at de fleste boligene har mindre enn tre soverom, og
boligprosjektet er ogsa ellers lagt spesielt til rette for relativt sma husholdninger som normalt er
uten eller har én bil.

Etter en samlet vurdering av dette mener radmannen at kommuneplanen kan fravikes og
parkeringskravet reduseres i samsvar med det justerte forslaget. Minstekravet for AB1 og AB2 blir
da 1,2 parkeringsplasser per bolig. Av disse skal 20 plasser vaere for gjester og 10 % ha
lademulighet for elbil. Opparbeidelse av gjesteplassene sikres ved at de vises i eget formal pa
plankartet, og at det inntas en rekkefglgebestemmelse om at plassene skal vaere etablert fgr
igangsettingstillatelse innenfor AB1 og AB2.

@vrige endringer
Radmannen har for gvrig ingen merknader til endringsforslaget.

Alternative lgsninger:

@konomiske konsekvenser:

Endringen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.
Konsekvenser for naeringsutvikling:

Endringen innebaerer at tilgjengelig neringsareal reduseres noe, men radmannen mener som
nevnt at dette ikke har vesentlige konsekvenser for naeringsutviklingen i omradet.

Helse- og miljgkonsekvenser:

Endringen i bebyggelsesmpnsteret vil gi noe bedre miljgkvaliteter i boligene og uteomradene.
Konsekvenser for folkehelse:

Endringen har ingen vesentlige konsekvenser for folkehelsen.

Konsekvenser for barn og unge:



Endringen har ingen vesentlige konsekvenser for barn og unge.
Konsekvenser for sasmmenslaingen Re og Tgnsberg:

Endringen har ingen konsekvenser for sammensldingen av Re og Tgnsberg.
Konklusjon:

Radmannen mener at forslaget om endring av reguleringsplanen kan vedtas.
Videre behandling:

Gebyrregulativet 2019 punkt 3 — varekode 1828:
Endring av reguleringsplan med forenklet prosess og politisk behandling: Kr 33 075

Tensberg, 07.02.20

Jan Ronald Eide

kommunaldirektgr
Anne Beate Hekland
virksomhetsleder
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TONSBERG

KOMMUNE vegesal
Saksbehandler: ~ Per Olaf Skar
—der barn ler Direkte telefon:
Var ref.: 20/328
Arkiv: GBNR-159/261, HIST-TBG-19/6394
Deres ref.:
Dato: 03.01.2020

Spir Arkitekter AS
Postboks 18
3119 T@GNSBERG

Utvalg Saksnummer

Utvalg for plan og bygg 003/20

Husg@y Havn - 159/261 - Byggetrinn 3 - Nybygg - Boligblokk og rekkehus med tilhgrende
anlegg - Rammetillatelse

Sgker
Spir Arkitekter AS | Postboks 18 | 3119 | T@NSBERG

Tiltakshaver
Avantor AS | Nydalsveien 28 | 0404 | osLo

Fglgende vedtak er fattet i medhold av plan- og bygningsloven etter delegert fullmakt

VEDTAK:

Sgknad om rammetillatelse, bestdende av dokumentasjon som angitt i sgknaden, godkjennes i
medhold av plan- og bygningsloven § 21-4 pa fglgende betingelser:

1. Itrad med sgkers erkleringer knyttet til rammesgknaden, er det en forutsetning at ingen
deler av tiltaket kommer i strid med gjeldende plan for omradet, eller med noen del av plan-
og bygningslov med tilhgrende bestemmelser for gvrig.

2. Sanitaeranlegg ma anmeldes seerskilt for godkjenning hos bydrift.

3. Det mainnsendes branndokumentasjon (tegninger og beskrivelse/strategi).
Dokumentasjonen vil bli oversendt Vestfold Interkommunale Brannvesen da
bygningskategorien er a anse som § 13 — szerskilt brannobjekt etter Brann- og
eksplosjonsloven.

4. Brannteknisk prosjektering skilles ut som eget ansvarsomrade (PRO). Det stilles krav til
uavhengig tverrfaglig kontroll av brannverntiltak (KUT).

5. Oppmalingsteknikk skilles ut som eget fagomrade. Krav til hgyde- og avstandsplassering er
kritisk. Det stilles krav om koordinatfesting av plangrunnlaget og utarbeidelse av
stikningsplan (PRO). Videre at utstikking utfgres etter koordinatfestede stikningsplaner (UTF).

Tensberg kommune T@nsberg radhus Telefon(sentralbord): 33 40 60 00
Postboks 2410 Henvendelse Servicesenteret E-post: postmottak@tonsberg.kommune.no
3104 Tgnsberg Halfdan Wilhelmsens alle 1C Organisasjonsnummer: 921 383 681

3110 T@nsberg


file://///tjn2app07.tjn.v-man.no/TBG_AcosShare/Templates/postmottak@tonsberg.kommune.no
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6. Ertiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Disse bestemmelser gjelder tilsvarende
for dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges.

De godkjente tegninger, beskrivelser og situasjonsplan ma ikke fravikes uten skriftlig samtykke fra
bygningsmyndigheten.

Tiltaket kan ikke igangsettes fgr det foreligger tillatelse til igangsetting.

Husgy Havn - 159/261 - Byggetrinn 3 - Nybygg - Boligblokk og rekkehus med tilhgrende anlegg -
Rammetillatelse

Tiltakets formal . Bolig — Rekkehus med 5 boenheter — Boligblokk med 27 leiligheter —
Parkeringskjeller — Utomhusarealer og gatetun

Tiltakets art . Nybygg

ArkivsaklID. ;. 20/162

Gbnr. : 159/261

Bygningsnummer . lkke tildelt pr
tidspunkt for

rammetillatelse

Spknaden bestar av:

Spknad : Komplett pr 13.12.2019
Situasjonskart : 24.09.2019

Byggetegninger : 24.09.2019 — Fasader hus 6 og 10
Nabovarsel : Mottatt

Gjennomfgringsplan : 16.10.2019 — Versjon 1

Saksopplysninger:
Til behandling foreligger spknad fra Spir Arkitekter AS pa vegne av Avantor AS.

Sgknaden omfatter:
Rammetillatelse for rekkehus med 5 boenheter, boligblokk med 27 leiligheter, parkeringskjeller,
utomhusarealer og gatetun.

Tiltaket beskrives bl.a. slik:

Omsgpkte tiltak bestar av ett leilighetsbygg og et rekkehus, med gatetun og felles areal for
uteopphold og lek. Boligenes parkeringsarealer er plassert i kjelleretasjen, slik at gatetunet og
fellesareal mellom husene blir bilfrie og trafikksikre. Fra gatetunet og fellesarealene har man
utsikt mot sjgen og Husgysund.

Bygningene er godt tilpasset tomtens kvaliteter, samtidig som fasadenes utforming er
tilpasset smahusstrukturen pa Husgy. Tilpasningen skjer i form av opp- og inndelte
fasademotiver med balkonger, vinduer og gesimser som virkemidler, kombinert med
variasjon i materialbruken. Hovedbygningskroppen vil bli kledd i trekledning i samme
fargepallett som bygningene i front.
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Seker opplyser at ingen deler av omsgkte tiltak vil veere i strid med vedtatt reguleringsplan for Husgy
Havn, Plan-ID 0704 20090014, eller med noen del av plan- og bygningslov med tilhgrende forskrifter
for gvrig.

Situasjonskart:

159/286




Side 4 av8

Tegninger:

Fasader — Rekkehus:

TR
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Fasader — Boligblokk:
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Arealopplysninger — Fremlagt av sgker:

AREALOVERSIKT Areal bygg, BRA|Malbart BRA for overdekket areal
KJELLERH.ETG - AREALER (Parkering, boder, teknisk, heis- og trapperom)
Totalsum parkering'boder mv. BRA 7251
HUS 06 falt BLG, rekkehus:
1.ETG 247,0 14,0
2.ETG 279,2 0,0
3. ETG 279,2 0,0
Sum Hus & 2054 140
Sum BRA Hus 03 (bygg inkl. overdekket areal) 819
HUS 10 falt AB2, lailigheter:
1. ETG 262,0 35,0
2.ETG 515,0 102
3. ETG 615,0 101,0
4.ETG 615,0 101
Sum Hus 10 2 107,0 340,0
Sum BRA Hus 10 (bygg inkl. overdekket areal) 2447
REGULERINGSPLAN §§ 5.3 og 5.5 (Beregning grad av utnytting) mZ BRA
Krav til maks. BRA boder felt AB2 1200
<rav til maks. BRA parkering felt AB2 2
Samlet maks. BRA boder og parkering mv. = 4400
Total BRA boder og parkering for AB2 725
-] maks. BR BL B2
2] aks. BR AR2 492
Samlet maks. BRA bolig = 5740
Sum BRA balig falt BLE (Hus &) {(bygo inkl. overdekket areal ) 819
Sum BRA baolig felt AE2 (Hus 10) (byag inkl. overdekket areal) 2447
Total BERA bcrllg for BLE og AB2 3266

Hgyde:

Angitt som gesimshgyde og evt mgnehgyde - nytt og eksisterende. Hovedsakelig i forhold til
gjennomsnittlig hgyde over planert terreng eller i forhold til andre hgydeangivelser slik de kommer
frem i reguleringsbestemmelser i eldre planer.

Seker erklzerer at ingen hgyder kommer i strid med gjeldende plan.

Nabomerknader:

Kommunen er kjent med at det foreligger merknad mot tiltaket fra eén bergrt gjenboer.

Grethe Johansen i Kirkegaten 2, klager pa utbyggingen av Husgy Havn generelt, og mener omsgkte
tiltak viderefgrer en utbygging som er alt for dominerende i forhold til sine bygde omgivelser. Hun
viser til at hun taper utsikt, og fremfgrer at verdien pa hennes eiendom forringes vesentlig.

Ansvarlig sgker kommenterer protesten bl.a. slik:

Byggehgyder og plassering for omsgkte tiltak faglger gjeldene requleringsplan, og er vist i
oversendte tegninger vedlagt nabovarselet. Hus 6 er plassertsa lavt som mulig pa kote + 2,7,
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og gesimshgyden er pa nivd med Strandveien foran nevnte nabo, som ligger over dette.
Plassering er iht. regulerte byggegrenser og byningen kan derfor ikke flyttes mot vest som
etterspurt.

Kommunens vurdering av gjenboers merknader:

Kommunen velger a anse merknaden som tilstrekkelig avklart, og legger ikke avgjgrende vekt pa
denne. Ved var vurdering har vi lagt vekt pa sgkers opplysninger om at tiltaket, uten avvik, er
prosjektert i trdd med gjeldende plan for omradet, og at alle forhold knyttet til bygningens stgrrelse,
form, visuelle kvaliteter er ivaretatt i trad med denne.

Rettslig grunnlag:

Regulering:
Detaljregulering for Husgy Havn, Planid 0704 20090014.

Rammesgknaden omfatter tiltak i trad med regulerte arealer for bebyggelse, samferdsel og
grgnnstruktur.

Plan- og bygningsloven:

§ 29-1 — Utforming av tiltak

§ 29-2 — Visuelle kvaliteter

§ 29-4 — Byggverkets plassering, hgyde og avstand fra nabogrense

Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)

§ 7. (prinsipper for offentlig beslutningstaking i §§ 8 til 12)
Prinsippene i §§ 8 til 12 skal legges til grunn som retningslinjer ved utgving av offentlig
myndighet, herunder nar et forvaltningsorgan tildeler tilskudd, og ved forvaltning av fast
eiendom. Vurderingen etter fgrste punktum skal fremga av beslutningen.

For fullstendig lovtekst se www.lovdata.no

Uttalelse andre myndigheter

Det vurderes at tiltaket er tilstrekkelig avklart gjennom en grundig planprosess. Sgknaden er derfor
ikke oversendt eksterne fagmyndigheter for ytterligere vurderinger.

Vurderinger:

Tiltaket i forhold til gjeldende arealplan:

Sekers erkleeringer om at tiltaket oppfyller alle materielle krav som fglger av gjeldende plan, samt
plan- og bygnigslov med tilhgrende forskrifter for gvrig, legges til grunn for en vurdering om at
tiltaket ikke er i strid med gjeldende plan..

Visuell utforming:

Kommunen skal se til at ethvert arbeid som omfattes av loven blir planlagt og utfgrt slik at det far en
god arkitektonisk utforming i samsvar med sin funksjon, og etter kommunens skjgnn innehar gode
visuelle kvaliteter i seg selv og i forhold til omgivelsene, se plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2.

Kommunen vurderer at tiltaket er en regulzer viderefgring av tidligere godkjente, og delvis utfgrte
byggetiltak pa stedet. Det vurderes at tiltaket oppfyller planens krav om gode visuelle kvaliteter i seg
selv, og tilpasning til omgivelsene.

Tiltaket er dermed i trad med planens og plan- og bygningslovens bestemmelser om visuell
utforming.


http://www.lovdata.no/
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Grunnforhold:
Det er i sgknaden krysset av for at tiltaket ikke skal plasseres i flom- eller skredutsatt omrade, og at
det ikke foreligger fare eller vesentlig ulempe som fglge av andre natur- og miljgforhold.

Det er ikke registrert kvikkleire pa eiendommen i kommunens kartlgsning. Kommunen har ikke
opplysninger om at det finnes kvikkleire eller andre naturfarer pa eiendommen.

Biologisk naturmangfold:
Ved sgk i relevante naturdatabaser fremkommer det ikke kjente forekomster som er underlagt
saerskilt vern.

Barn og unge:
Anses avklart i gjeldende plan.

Ansvar og kontroll:

I trad med gjennomfgringsplan, versjon 1, datert 16.10.2019, er det fremlagt erkleering om ansvar fra
felgende foretak:

SpirArkitekter AS
SIK Ansvarlig sgker tilt. kI. 3
PRO Arkitektur tilt. kl. 3

Gullik Gulliksen AS
PRO Utearealer og landskapsutforming tilt. kl. 2

Grunnteknikk AS
PRO Miljggeologi tilt. kl. 2
PRO Geoteknikk (omf. ikke ing.geologi) tilt. kl. 2

AF Engineering AS
PRO Brannteknisk prosjektering tilt. kl. 2

Tiltaket fremstar som tilstrekkelig belagt med ansvar og plassert i riktig tiltaksklasse for a kunne gi
rammetillatelse.

Konklusjon:
Vilkarene for & gi rammetillatelse er tilstede. Tiltaket godkjennes.

Med hilsen
Per Olaf Skar
radgiver
Kontroll:twe

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi til
Avantor AS Nydalsveien 28 0404 OSLO
Grethe Solveig Johansen Kirkegaten 2 3132 HUS@YSUND

Wenche Petersen
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Opplysninger om gebyr:
Saksbehandlingen var er gebyrbelagt. Dette inkluderer ogsa en eventuell avvisning eller om sgknaden
trekkes. Faktura sendes ut separat.

Gebyrregulativet finner du pa nettsiden til kommunen.
Opplysninger om klagerett m.v:
Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Vestfold og Telemark, jfr. vedlagte klageopplysningsskjema.

Evt. klager sendes Tgnsberg kommune, v/postmottaket innen 3 uker fra mottakelse av denne
melding.

Vedtaket er fattet kun i forhold til reglene i plan- og bygningsloven og bygningsradets myndighet for
@vrig, og innebaerer ingen rettigheter i forhold til andre lover og bestemmelser eller private avtaler

og rettsforhold.

Klageskjema kan hentes her: Klageskjema - Regjeringen.no



https://www.regjeringen.no/contentassets/45b55b2c88e94e79b55b1798053f7ad7/0073b_bokmal.pdf
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13-22-9001 Husgy Havn Hus 10 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR I<ART
Kommune: 3803 T@NSBERG Data uthentet: 31.03.2022 ki. 11:49
Grunneiendom: Gnr: 159 Bnr: 261 Oppdatert per: 31.03.2022 kl. 11:49
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Grunnboksinformasjon.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2008/401862-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
20.05.2008 Vederlag: NOK 18.258.388
KJPPER: HUS@Y HAVN AS
Org.nr: 989878298
Gjelder denne registerenheten med flere

Uradigheter

2017/1119266-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverforinger, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

1997/9499-1/91 JORDSKIFTE
16.07.1997 Grensegangssak
OVERF@RT FRA: 0704-159/243
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/1119266-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
11.10.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER:MEGLEROPPGJORET AS
Org.nr: 992767022
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/546272-1/200 ERKLERING/AVTALE

15.03.2018 21:00

RETTIGHETSHAVER:LEDE AS

Org.nr: 979422679

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
heyspennings kabelanlegg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/103593-1/200 BRUKSRETT

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/201446777id_konsern=12... 01.04.2022
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24.01.2019 21:00

RETTIGHETSHAVER:SAMEIET HUS@Y HAVN A

Org.nr: 922021856

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:HUSZY HAVN AS

Org.nr: 989878298

Heftelsen skal ikke fglge med eiendommer som blir utskilt fra gnr.

159 bnr. 261

2020/3023638-1/200

15.09.2020 21:00

2020/3023638-2/200

15.09.2020 21:00

2020/3042462-2/200

17.09.2020 21:00

2021/1602052-3/200

21.12.2021 21:00

GRUNNDATA

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:530

** DELVIS SLETTING FOR ALLE FREMTIDIG

UTSKILTE MATRIKKELENHETER

ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse om manedlig avgift
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1979/507833-1/91
07.11.1979

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:19
EIENDOMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

2017/416253-1/200 SAMMENSLAING

21.04.2017 21:00 DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:157
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:162
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:242
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:243
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:256
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:257
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:325
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:326
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:327
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:328

2017/702816-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

29.06.2017 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:499

2017/702830-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

29.06.2017 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:500

2017/822862-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

31.07.2017 10:53 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:501
Elektronisk innsendt

2018/1457108-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

25.10.2018 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:511

2018/1457236-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

25.10.2018 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:508

2018/1457249-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

25.10.2018 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:509

2018/1457278-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

25.10.2018 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:510

2018/1501625-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

05.11.2018 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:512

2019/40939-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

10.01.2019 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:0704 Gnr:159 Bnr:513

2019/656395-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

11.06.2019 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:520

2019/656405-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

11.06.2019 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:521

2019/945906-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

16.08.2019 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knxr:3803 Gnr:159 Bnr:526

2020/1195788-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00:00

2020/2627645-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

22.06.2020 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:530

2020/2676788-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

01.07.2020 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:531

2020/3122358-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

05.10.2020 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:532

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/20144677?id_konsern=12... 01.04.2022
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2021/837853-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
07.07.2021 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:534

2021/837865-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
07.07.2021 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:535

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Rettigheter pa 3803-159/501/0/1-64

Rettigheter i eiendomsrett

2019/1077839-1/200 ERKLERING/AVTALE

16.09.2019 21:00

RETTIGHETSHAVER:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:261

Bestemmelse om drift og vedlikehold av privat fellesareal og
gassanlegg

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 3803-159/526/0/1-42

Rettigheter i eiendomsrett

2020/3008980-1/200 ERKLERING/AVTALE

11.09.2020 21:00

RETTIGHETSHAVER:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:261

Bestemmelse om drift og vedlikehold av privat fellesareale og
gassanlegg

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 3803-159/499/0/161, 3803-159/526/0/1-42
Rettigheter i eiendomsrett
2020/3042462-1/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

17.09.2020 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:261
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 3803-159/534/0/1-44

Rettigheter i eiendomsrett

2022/160444-2/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

09.02.2022 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:3803 Gnr:159 Bnr:261
Adkomstrett med motorisert kjeretoy
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/201446777id_konsern=12...  01.04.2022



Kartverket

PrivatMegleren Tonsberg
Posthoks 380
3101 TONSBERG

Restillzr: infol@ambia com Lato
Deres referanse: Nina Senne 13-13-9002 25082014

Vi referanse: D920385/2444627

Bestithng: A2 2016-08-25 8§

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedi om en bekrefter kopt av feluende dokument fra arkivet

Dok.ny. Registrert: Rettsstiftelse:
502583 30.10.14937 BESTEMMELSE OM VANNLEDN,

Dolumentet er registrert pa blant annet folgende eiendoin:

Knr. Gar. Bnr. Fnr. Sor.
0704 TONSBERG 159 261 0 ¢

Dokumentet falger ikke vedlagt.
1) 5

Det finnes miye nyitig informasjon pd vire netsider wyvw tinglysing.no. P&
wwwnv.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i gruninboken. Ta ogsi gjerne
kontakt med vért kundesenter pd telefon 08700, Kundesenteret er dpent alle hverdager fra
klokken 09.00 til 15.00,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

1 www. kartverket.no [T

et o

B e

Sigtens kartvers Tingly Hnalysing - fast ciendom

Besaksadresse Kadvarksveen 21 Haneioss, Fosgiadresse PosiDoks H00 Sanirum, 3507 Hanelsss
Tzlzlen. 08700 Teledax 32 11 83 &t

E-post: tinglysing@«<artverket no Orgamsasjonsnummaer. ¢71 CaD 235
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN T@ONSBERG

NEDRE LANGGATE 43

3126 TONSBERG

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Husey Havn (Nina Sanne) 27.10.2017

Var referanse: 1326283/5649378
Bestilling: A2 2017-10-27 105

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Registrert: Rettsstiftelse:
500041 6.1.1967 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0704 TONSBERG 159 243 0 0

), Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
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Stempel kr.1,060,- 6/1-67 av Dagbok 7. 41
Jarlsberg sorenskriverembete Jarisbeig sorenskriverembet®

- 6. JAN. 1967

SKJOTB.

Undertegnede KARL BORGE, fodt 9/10-18 skjoter og
overdrar herved til HUS® VERFT & MRK.VRRESTED RIENDOMS A/S
mine eiendommer gnr. 159 dnr. 242,243,256 og 257 av skyld mk.
t1loammen i Sem herred for en kjspesum stor kr.105.000,-
~kroneretthundreogfentusen--som er avgjort p& omforenet mite:

Bivind og Sverre Skudem har ekspropriasjonstillatelse
til omrAdens og ville benyttet denne tillatelse hvie frivillig
salg ikke var kommet 1 stand.

Kjoperen forplikter seg til A avsette til friareal
bnr. 243 og 257 og til & gjennomfore den beslutning om bAt-
plasser som er anfert i Sem Formannskaps mote den 10/11- 64.

Tonsberg, den 9. desember 1966.

Jog bekrefter herved at KARL BORGEB har underskrevet
dokumentet i mitt nerver og at skriveren er over 21 &r.

-

Kar yren
advokat.
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OVERENSKOMST Dagbok nr. /05/4

Tensberg Byrett
30 JUNI 1986

Mellom Erik Wang Hansen, Gunnar Wang-Hansen og Ellen K.Borge som
eiere eg Husg Verk R/5 som leier av gbnr.159/325 og
Sem kommune, er det inng&tt slik overenskomst:

1. Elere/leiere gir herved Sem kommune stedsevarig rett til
anlegg og drift av en pumpestasjon, stgrrelse ca.
2,5 x 2,5 m pA eiendommen gnr. 159 bnr. 325 i Sem i
samsvar med kartkopi pd denne overenskomst bakside.
Heri inngdr ogsd i anleggstiden bruk av den grunn
som mitte vise seg ngdvendig samt rett til & sette
opp en stolpe for fremfgring av elektrisk kraft
inn til pumpestasjonen.

2. Eiere/leier gir Sem lorrune stedsevarig rett til
&4 benytte vei fra pumpestasjonen frem til Sundveien
slik det er vist pd kartkopien. Dette melfgrer
ingen vedlikeholdsplikt, og kommunen foretar det
vedlikehold som er ngdvendig for dens bruk.

3. Sem kommune gis rett til & anlegge, etterse og
vedlikeholde de hovedavlgpsledninger som skal anlegges
over eiendommen. Ledningene er vist pa& kartkopi pa
overenskomstens bakside. :

Det kan ikke foretas bygningsmessige eller terreng-:,
messige arbeider, herunder beplanting, som vanskelig-
gjor adgangen til ledningene eller utsetter disse for
trykk, frost eller annen skade. Fg¢gr arbeider igang-
settes narmere ledningene enn 4m, skal kommunen
underrettes skriftlig for & gis anledning til &
vurdere forholdene.

Kommunens vedlikeholdsarbeide skal gjennomfgres slik
at det ikke fgrer til urimelige vanskeligheter for
grunneierene. Kommunen bekoster normal overflate- .
behandling (asfalt, plen e.l.) etter vedlikeholds- .,
arbeidene i den grad det er gjort skade. y

4. Sem kommune har ikke gjerdepiikt.

5. For disse rettigheter og for ulemper ved anlegget av
ledningene og pumpestasjonen og bruk av veien betaler
Sem kommune en gang for alle kr. 2.000,-. til grunneierene.

6. Overenskomsten faller bort om det viser seg at grunnen
ikke er tjenelig til anlegget eller prosjektet av
andre grunner fallex bort.

7. Denne overenskomst kan tinglyses som heftelse pad
gnr. 159 bnr. 325 uten utgifter for eierene.

8. Denne overenskomst er underskrevet i tre eksemplarer
hvorav partene har ett hver. ;

.......... Aettgrn aﬂ s>
Husg Verxrk A/S
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UTDRAG AV RETTSBOK

RETTSBOK

for

VESTFOLD JORDSKIFTERETT

GRENSEGANGSSAK NR. 26/1992 HUS@ I TONSBERG KOMMUNE

OMFATTER EIENDOMMENE :

GNR. 159, BNR. 1, 169, 243.
GNR. 159' BNR- 1' FESTETOMT NR. 68.

RRILEE

Doknr; 8489 Tinglyst: 16.07 1897 Emb, 091
STATENS KARTVERK FAST EIENOOM

SAKEN PABEGYNT: 14. MARS 1994.
SAKEN AVSLUTTET: 18. AUGUST 1994.
SAKEN ENDELIG AVSLUTTET

ETTER ANKEBEBANDLING: 28. FEBRUAR 1997.
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Den 14. mars 1994 ble jordskifterett holdt i
Vvestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.

Jordskiftemeddommere: Ikke innkalt, da dette er et saksforberedende
mete.

Protokollforer: Rettens formann.

Videre deltok: Ingenier Jon Helge Silli.

Sak nr.: 26/1992, Huse i Teonsberg kommune.

Rekvirent: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.

gvrige parter: 2. Huse ANS, eier av gnr. 159, bnr. 120.

3. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.

4. Nina @rbzk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

5. Olaug Rojahn Seby dedsbo, fester av
gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68.

Alle eiendommer i Tensberg kommune.

Til behandling: Saksforberedende mete i forbindelse med krav om
grensegang etter jordskiftelovens § 88B.

Til stede: Dag Vilnes, sammen med prosessfullmektig, adv. Kire Levdal,
Huse ANS v/ prosessfullmektig adv. 0dd R. Tvedt, sammen med Ole Johan
Klyve og Helge Fasseland, Torill Seby og Peter H. Wirsching.

Rettens formann la fram:
Dok. nr. 1: Innkalling til dagens rettsmote, datert 1. mars 1954.
P4 spormil var det ingen bemerkninger til innkallingen.

Rettens formann redegjorde deretter for jordskifterettens
organisering, lovgrunnlag og kompetanse, samt hensikten med dette
saksforberedende matet.

Rettens formann la deretter fram:

Dok. nr. 2: Krav om grensegang, datert 23. november 1994, med 3
vedlegg.

pok. nr. 3. Oppmilingsforretning over gnr. 159, bnr. 169, utfort
12. juli 1944.

pok. nr. 4. Skylddelingsforretning avholdt 11. januar 1928 over
gnr. 159, bnr. 120.

Dok. nr. 5: Skylddelingsforretning avholdt 21. juli 1936 over
gnr. 159, bnr. 145.

Dok. nr. 6: Kartforretning over gnr. 159, bnr. 120, utstedt
25. oktober 1991.

Dok. nr. 7: Brev av 8. des. 1993, fra Svein Asplin, vedlagt mile-
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brev over gnr. 159, bnr. 160, utstedt 5. jan. 1990.

Rekvirenten ved adv. Leovdal fikk deretter ordet og redegjorde for
saken. Den gjelder grensen i est mot gbnr. 159/120, badde p4 land og
utover i sjeen. Fortolkning av skylddelingsforretningene medferer ogsi
at gbnr. 159/160, trekkes inn, hva angdr denne eiendoms nordestre
hjerne og dermed nordgrensen. I vest gjelder saken grensen mot gbnr.
159/1/68. De evrige grenser i vest inngdr ikke i kravet.

Huse ANS ved adv. Tvedt fikk deretter ordet og redegjorde for saken.

De som ensket det fikk igjen ordet. Etter at forholdene rundt
estgrensen ble ansett tilfredstillende belyst, ble representantene for
gbnr. 159/120 permitert.

Olaug Seby's bo v/ Toril Seby fikk deretter ordet og redegjorde for
saken. Hun la fram

Dok. nr. 8: Milebrev over gnr. 159, bar. 1, fnr. 68, utstedt
28. januar 1958.
Dok. nr. 9: Bygselkontrakt av 28. april 1958 for samme eiendom.

Partene hadde ikke innvendinger mot at retten undersokte om det foreld
byggemelding m.v. for festetomten.

De som ensket det fikk igjen ordet. Etter at saken ble ansett
tilfredstillende belyst, ble dreftingene avsluttet.

Tid og sted for hovedforhandling ble dreftet mens alle var tilstede.

Retten hevet.
Hans Stordal
(sign.)

Den 25. mai 1994 ble jordskifterett holdt i
Formannskapssalen i Tensbexg radhus.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere: 1. Lars Arne Hundstuen, Ramnes.
2. Torbjern Berg, Ramnes.

Protokollforer: Rettens formann.

Sak nr.: 26/1992, Huse i Tensberg kommune.

Sakseker: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.
Progsessfullmektig: Adv. Anne Helsingeng.

Saksekt: ' 1. Huse ANS, eier av gnr. 159, bnr. 120.

Prosessfullmektig: Adv. 0dd R. Tvedt.

2. Nina orbzk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
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3. Olaug Rojahn Seby dedsbo, fester av
gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68.
Prosessfullmektig: Adv. Bjorn Getz.

Naboer: 1. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.
2. Huse Eiendom A/S, eier av gnr. 159, bnr. 243.

Alle eiendommer i Tensberg kommune.
Til behandling: Hovedforhandling i grensetvist mellom gnr. 159, bnr.
169, pd den ene side, og gnr. 159, bnr. 1, og gnr. 159, bnr. 1, fnr.

68, pA den annen side.

Til stede: Dag Vilnes, Peter H. Wirsching for saksekt nr. 2, samt
Torill Seby, sammen med prosessfullmektig, adv. Bjern Getz.

Forevrig tilstede: Ing. Jon Helge silli, fra Jordskifteverket, og avd.
ing. Olav Kvande fra Temsberg kommune.

Begge jordskiftemeddommerne hadde gjort tjeneste fer.

Rettens formann viste til domstolslovens § 106-108. Ingen kjente til
forhold som kunne gjere retten inhabil.

Rettens formann la fram:

Dok. nr. 10: Innkalling til dagens rettsmete, datert 21. april
1994, sendt rekommandert.

Dok. nr. 11: Telefax fra Huse Eiendom A/S, av 24. mai 1994.
P4 spersmil var det ingen bemerkninger til innkallingen.

Dok. 11, hvor det framgdr at Huse Eiendom A/8 ikke finner grunn til &
mote, under henviser til eiendommens milebrev, ble referert.

Saksekte nr. 3, ved adv. Bjern Getz, la fram
Dok. nr. 12: Utskrift av bygningsradets godkjenning av
byggemelding fra 1958, samt kommunens tillatelse til
pakopling av avlep fra 1977.

partene fikk deretter ordet til saksframstilling. Endelig pidstand i
tvisten, vil bli nedlagt seinere.

Rekvirenten, Dag Vilnes, nedla slik

pistand:
Saken fremmes.

Ingen av de ovrige parter hadde innvendiger mot sakens fremme.

Forhandlingene i rettslokalet med partene tilstede, ble deretter
avsluttet.
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Retten draftet deretter pdstanden. Under saksforberedelsen og under
dagens forhandlinger har det framkommet at grensene er mangelfullt
avmerket og at det er tvist om grensen. Forutsetningen for & fremme
saken er derfor tilstede, jfr. jordskiftelovens § 88. Retten gjorde
deretter slikt enstemmig

vedtak:
Sak nr. 26/1992 blir & fremme.

Retten sammen med partene foretok deretter befaring i marka. Partene
paAviste det som de mente hadde betydning for saken, herunder sin
oppfatning om grenseforlepet.

Avd. ing. Kvande redegjorde under befaringen noe om de
underseckelser/milinger han hadde vart utfert i omradet.

Retten og partene returnerte til Vestfold jordskifteretts lokaler for
videre forhandlinger.

Retten konstaterte at mulighetene for forlik ikke var tilstede.

Avd. ing. Kvande suplerte det han tidligere hadde sagt. Hans
milinger/undersokelser, sammen med ovrige data, var inntegnet pa
kartskisse. Denne ble kopiert og utdelt til partene og retten og gitt

Dok. nr. 13: Kartskisse i M=1:500, med milebrev over gbnr.
159/169 og milebrevet over gbnr. 159/120, inntegnet,
samt suplert med andre milinger/undersckelser.

Deler av skissen er tidligere framlagt sammen med jordskiftekravet.
Rekvirenten, Dag Vilnes, fikk deretter ordet til prosedyre. Han nedla
slik

péstand:

1. Grensen mellom gbnr.159/169, pd vestsiden og gbnr. 159/1 og
gbnr. 159/1/68, p& estsiden, skal gi i rett linje fra
grensemerke pkt. G 30, ved sjeen, sydover til pkt. 31 A, og
videre sydover i rett linje til pkt. 21, jfr. dok. 13.

2. Motparten ilegges saksomkostningene.

Olaug Rojahn Soby's desbo, v/ adv. Bjern Getz, og deretter Nima @rbak

Andreassen m.fl., v/ Peter H. Wirsching, fikk ordet til prosdyre. Det
ble nedlagt slik felles

péstand:
. 1. Grensen mellom gbnr. 159/169, pa vestsiden, og gbnr. 159/1 og
gbnr. 159/1/68, p& ostsiden, skal gi rett linje fra pkt. 32 i

syd, nordover i rett linje, over den paviste stein, og videre
mot sprayet merke i kratt, vest for stor bjerk, i den avstand
malebrevet viser, jfr. dok. nr. 13.
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2. Saksekte ilegges saksomkostningene.
Partene fikk deretter ordet til replikk og duplikk.

Partene ville umiddelbart sende retten omkostningsoppgave, med
gjenpart til motparten for eventuelle bemerkninger.

PA speorsmil var det ingen som hadde bemerkninger til maten saken var
gjennomfert pa, eller til at retten tok kontakt med avd. ing. Kvande,
Tensberg kommune, dersom det meldte seg sporsmal til dok. nr. 13.
Forhandlingene ble deretter avsluttet og saken tatt opp til doms.

Partene ble deretter permittert.

Saken ble deretter utsatt til dagen etter.

Den 26. mai 1994 fortsatte forhandlingene, utsatt fra
dagen for, i sak 26/1994, med samme rettspersonale, i
lokalene til Vestfold jordskifterett.

Ingen av partene var innkalt eller tilstede.
Under rettsmotet ble det tatt kontakt med avd. ing. Kvande i Tensberg
kommune, for avklaring av spersmdl som meldte seg i tilknytning til
dok. nr. 13.
Rettens medlemmer ble enige om avgjoerelsen og begrunnelsen.
pet ble fattet slikt enstemmig
Vedtak:
Dommen avsies med bare rettens formann tilstede. Rettsboka vil
forevrig bli underskrevet av jordskiftemeddommerne ved
sirkulasjon, jfr. tvistemilslovens § 153.

Saken ble deretter utsatt til dommen exr utformet.

Retten hevet
Hans Stordal
(sign.)
Lars Arne Hundstuen Torbjern Berg
(sign.) (sign.)

Den 20. juni 1994 ble jordskifterett holdt i
Vestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg.
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Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere: 1. Lars Arne Hundstuen, Ramnes.
2. Torbjern Berg, Ramnes.

Protokollferer: Rettens formann.
Sak nr.: 26/1992, Huseo i Tensberg kommune.
Saksoker: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.

Prosessfullmektig: Adv. Steinar Arnesen.
Saksekt: 1. Huse ANS / Statoil Norge A/S, eier av gnr. 159,

bnr. 120.
Prosessfullmektig: Adv. 0dd R. Tvedt.

Naboer: 1. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.
2. Nina orbzk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

Alle eiendommer i Tensberg kommune.

Til behandling: Hovedforhandling i grensetvist mellom gnr. 159, bnr.
169, pd den ene side, og gnr. 159, bnr. 120, pi den annen side.

Til stede: Dag Vilnes sammen med prosessfullmektigen, adv. Steinar
Arnesen, Statoil Norge A/S v/ Arne Koss sammen med prosessfulmektigen,
adv. 0dd R. Tvedt, Svein Asplin, samt Ragnar Torgersen for nabo nr. 2,
iht. til framlagt fullmakt.

Forevrig tilstede: Ing. Jon Helge Silli, fra Jordskifteverket.

- - -

Rettens formann la fram:

Dok. nr. 14: Innkalling til dagens rettsmete, datert 10. juni
1994, sendt rekommandert.

Saksoker v/ adv. Arnesen fikk deretter ordet til saksframstilling. Han
la fram folgende dokumenter:
Dok. nr. 15: Skjete av 12. desember 1936 fra Karl Borge til Norsk
Brazndselolje A/S, pd gnr. 159, bnr. 145.
Dok. nr. 16: Kart- og oppmilingsforretning og skylddelingsforret-
retning over gnr. 159, bnr. 169, avholdt 12. juni 1944.
Dok. nr. 17: Skjote av 26. august 1944 fra Karl Borge til Pauline
Behn, pd gnr. 159. bnr. 169.

Endelig pastand i tvisten vil bli nedlagt seinere.

Saksokte v/ adv. Tvedt fikk deretter ordet for saksframstilling. Han
frala folgende dokument:
Dok. nr. 18: Brev av 18. november 1988 fra Bangs oppmdling A/S til
Norsk Olje A/S vedrerende kartforretning for
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gnr. 159, bnr. 120.
Han nedla forelepig pastand.

Svein Asplin fikk deretter ordet. Det er noe uklart hvorvidt han er
saksekt eller nabo. Avklaring vil skje i forbindelse med befaringen.

Nina @rbzk Andreassen wm.fl. v/ Ragnar Torgersen fikk deretter ordet.
Denne eiendom var wht. tvisten & se p& som nabo.

Forhandlingene i rettslokalet ble deretter avsluttet, og retten aammeﬁ
med partene og naboer dro pd befaring.

Saken ble deretter utsatt til dommen er utformet.
Retten hevet.
Hans Stordal
(sign.)
Lars Arne Hundstuen Torbjorn Berg
(sign.} (sign.)

Den 15. juli 1994 forsatte retten sin behandling av den del
av sak 26/1992, som ble utsatt i rettsmote 23. mai 1994, i
Vestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg, med rettens
formann til stede. Meddommernme har underskrevet rettsboka
ved sirkulasjon, jfr. tvistemilslovens § 153.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere: 1. Lars Arne Hundstuen, Ramnes.
2. Torbjern Berg, Ramnes.
Protokollferer: Rettens formann.
Sakseker: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.
Saksekt: 1. Nina @rbak Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.

Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 158, bnr. 1.

Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
2. Olaug Rojahn Seby dedsbo, fester av

gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68.

Prosessfullmektig: Adv. Bjern Getz.

Naboer : 1. Huse Eiendom A/S, eier av gnr. 159, bnr. 243.
Til behandling: Domsavsigelse.
Ingen av partene er innkalt eller tilstede.

Jordskifteretten har avsagt slik enstemmig




dom:

De bererte eiendommer ligger pA Huse i Tensberg kommune. Tvisten
gjelder uenighet om forlepet av den 32,8 m lange grensen mellom gbnr.
159/169 pA den ene side, og gbnr. 159/1 og gbnr. 159/1/68, pa den
annen side. Partene er enige om at grensen for eiendommen gbnr. 159/1
og grensen for festetomten gbnr. 159/1/68 er sammenfallende pA den
omtvistede strekning.

S8akseokeren, Dag Vilmes, har i det vesentlige anfert:

Nina Orbzk Andreassen m.fl. v/Peter H. Wirsching har i det
vesentligste anfert:

Slutning:

1. Grensen wellom gbnr. 159/169, p& vestsiden, og gbnr. 159/1 og

gbnr. 159/1/68, pA estsiden, tar sitt utgangspunkt i syd i et punkt
beliggende ved fjellfot, 2 m nord for pkt. 32, og gir herfra 32,8 m
til et punkt etter den rette linje nordover til pkt. G 30, jfr.
pategning pa del av dok. nr. 13, som felger rettsboka.

2. Hver av partene betaler sine egne omkostninger til sakkyndig
hjelp.

3. Jordskiftekostnadene i forbindelse med tvistebehandlingen fordeles
1likt mellom eier av gbnr. 159/169, og fester av gbnr. 159/1/68.

Rettsboka sendes partene til orientering. Forkymning av dommen med
opplysninger om ankemulighetexr vil skje seinere i forbindele med
forkynnning av dommen for saksekers vestgrense.

ﬁSaken utsettes til neste rettsmete for avsigelse av denne dom.

Retten hevet
Hans Stordal
(sign.)
Lars Arne Hundstuen Torbjern Bexrg
(sigm.) (sign.)
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N Den 11. august 1994 fortsatte retten sin behandling av den
del av sak 26/1992, som ble utsatt i rettsmate 20. juni
1994, i Vestfold jordskifteretts lokalexr i Tensberg, med
rettens formann til stede. Meddommerne har underskrevet
rettsboka ved sirkulasjon, jfr. tvistemdlslovens § 153.
Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere: 1. Lars Arne Hundstuen, Ramnes.
2. Torbjern Berg, Ramnes.
Protokollfoerer: Rettens formann.
Saksoker: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.
Prosessfullmektig: Adv. Steinar Armesen.
Saksekt: 1. Hus@ ANS / Statoil Norge A/S, eier av gnr. 159,
bnr. 120.
Prosessfullmektig : Adv. 0dd R. Tvedt.
Naboer: 1. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.

2. Nina @rb=k Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

Til behandling: Domsavsigelse for vestgrensen for gbnr. 159/169.
Ingen av partene eller naboene er innkalt eller tilstede.

pokument, framlagt ved adv. Tvedts prosessskriv av 18.5.1994, og som
er nyttet av begge parter under hovedforhandlingen, ble ikke oppfert
som dokumentert i rettsboka fra forrige rettsmote, nemlig:

Dok. nr. 20: Kjepekontrakt av 1. juli 1936, vedrerende gnr. 159,
bnr. 145.

Jordskifteretten har avsagt slik enstemmig
dom:

De bererte eiendommer ligger piA Huse i Tensberg kommune. Saken gjelder
uenighet om forlepet av den ca. 175 m lange felles grense mellom gbnr.
159/169, pi ostsiden, og gbnr. 159/120, pA vestsiden, samt fastlegg-
else av forlepet av grensen utover i sjeen.

- ———-

- —--

e —--—-

Slutning:
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Retten hevet.
Hans Stordal
Lars Arne Hundstuen (sign.) Torbjern Berg
(sign.) (sign.)

Den 18. august 1994 ble jordskifterett holdt
i1 Vestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere: 1. Lars Arne Hundstuen, Ramnes.
2. Torbjern Bery, Ramnes.

Protokollferer: Rettens formann.

Sak nr.: 26/1992, Huse i Tensberg kommune.

Sakseker: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.
Prosessfullmektig: Adv. Steinaxr Arnesen.

Saksekt: 1. Huse ANS / Statoil Norge A/S, eier av

gnr. 159, bnx. 120.
Prosessfullmektig: Adv. 0dd R. Tvedt.

2. Nina @rbzk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

3. Olaug Rojahn Seoby's dedsbo, fester av
gnr. 159, banr. 1, fnr. 68.

Prosessfullmektig: Adv. Bjern Getz.

Naboer: 1. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.
2. Huse Eiendom A/S, eier av gnr. 159, bnr. 243.

Alle eiendommer i Tensberg kommune.
Til behandling: Avslutning av saken.

Tilstede: Ingen av partene eller naboene var innkalt eller tilstede,
jfr. jordskiftelovens § 22, 2. ledd.

PA grunnlag av slutningene i de to dommer som er avsagt, hhv. 15. juli
og 11. august 1994, er de aktuelle grenser merket, innmidlt og
beregnet.

Rettens formann la fram:
Dok. nr. 21: Eiendomsgrensekart i M=1:1.000, datert 18.8.1994.

Dokumentet folger rettsboka.
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Retten legger ved avslutningen av saken fslgende til grunn:

I GRENSEBESKRIVELSE
Grense: 1

Grense: 2

mellom gbnr. 159/169, eier Dag Vilnes,
pa& vestre side,
og gbnr. 159/1, eier Nina @rbzk Andreassen, Else Marie Wirsching,
Hildegunn Wirsching og Truls Marius Torgersen,
og gbnr. 159/1, fnr. 68, fester Olaug Seby's dedsbo,
pa ostre side.

Punkt X Y Lengde Retn. Beskrivelse

9 138380.79 -14952.14 Jsv bolt i fjell
18.80 381.1

10 138398.76 -14957.64 Jsv bolt i fjell
14.01 381.1

11 138412.16 -14961.74 Jsv jordmerke

Punkt 11 er felles grensepunkt mellom gbnr. 159/1, 159/1/68, 159/169
og 159/243.

GRENSEFORKLARING:
Y222 22222222 2227

Retningene er regnet ut i fra grensepunktenes koordinater og er i
forhold til kartets nordretning. (400 graders inndeling av sirkelen)
Avstandene er horisontale mil.

Bolter og jordmerker er av aluminium og har hoder preget JSV.

IT INNSKRENKNING AV BRUKEN I TVISTEOMRADET - VEDTAK ETTER § 60 I
JORDSKIFTELOVEN.

III SAKSKOSTNADENE

IV IKRAFTITREDEN OG TINGLYSNING

Grensegangssaken med tilherende bestemmelser trer under rettslig tvang
i kraft 2 -to- mineder etter at den amnsees for forkynt.
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Saken tinglyses pid felgende girds-, bruks- og festenummer i Tensberg
kommune :

Gnr. 159, bnr. 1, 120, 160, 169, 243.
Gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68

V FORSKJELLIGE BESTEMMELSER

Den tinglyste utskriften sendes eieren av gnr. 159, bnr. 169, i
Tensberg kommune, til oppbevaring.

VI ANKR

VII AVSLUTNING OG PFPORKYNNING

Grensegangsaken ansees med dette for avsluttet.

Forkynning skjer ved at kopi av rettsboka blir sendt partene i
rekommandert brev.

Retten hevet.
Hans Stordal
Lars Arne Hundstuen (sign.) Torbjern Berg
(sign.) {sign.)

Den 28. februar 1997 ble jordskifterett holdt
i Vestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere: Ikke innkalt, jfr. jordskiftelovens §, 9, 5.
ledd. Jordskiftedommeren er enedommer.

rotokollferer: Joxdskiftedommeren.

ak nr.: 26/1992, Huse i Tensberg kommune.

akseker : 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.
Progsessfullmektig: Adv. Kire Lovdal.

aksokt : 1. Huse ANS / Statoil Norge A/S, eier av

gnr. 159, bnr. 120.
Prosessfullmektig: Adv. 0dd R. Tvedt.

2. Nina @rb=zk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Elgse Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunan Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

3. Olaug Rojahn Seby's dedsbo, fester av

gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68.
Prosessfullmektig: Adv. Bjorn Getz.

Naboer : 1. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.
2. Huse Eiendom A/S, eier av gnr. 159, bnr. 243.
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Alle eiendommer i Tensberg kommune.

Saken gjelder: Gjenopptakelse av grensegangssak for gnr. 159/169,
etter ankebehandling, jfr. jordskiftelovens § 65.

Til behandling: Gjenopptakelse av saken. Avslutning av saken.

Tilstede: Ingen av partene eller naboene var innkalt eller tilstede,
jfr. jordskiftelovens § 22, 2. ledd.

Rettens formann la fram:
dok. nr. 22: Rettens brev av 06.11.1996 til sakseoker og saksekte
nr. 1.

dok. nr. 23. Brev av 07.11.1996 fra sakseker v/adv. Kire Lovdal
til retten, vedlagt forlik av 01/06.02.1896, og
felles prosesskrift til Agder lagmnannsrett av samme
dato.

dok. nr. 24: Rettens brev av 15.01.1997 til sakseker og saksokte
nr. 1.

dok. nr. 25: Brev av 04.02.1997 fra sakseker v/adv. Kare Levdal
til retten.

dok. nr. 26: Brev av 10.02.1997 fra Odd R. Tvedt, pva. saksekte
nr. 1.

dok. nr. 27: Rettens brev av 12.02.1997 til adv. Kire Levdal,
vedlagt dok. 26.

dok. nr. 28: Brev av 24.02.1997 fra adv. Kire Levdal.

Dokumentene er gjort kjent for sakseker og saksekte nx. 1. De evrige
i saken er ikke gjort kjent med dokumentene, da de ikke har betydning
for disse.

Rettens sammensetning.

Forholdet mellom sakseker og saksokte nr. 2 og 3.
Dommen ble paanket til Agder lagmansrett.

Agder lagmannsrett har realitetsbehandlet anken mellom sakseker og
saksekte nr. 2 og 3. Jordskifterettens dom av 15.07.1994 ble
stadfestet ved lagmannsrettens dom av 24.05.1996. Dommen er
rettskraftig. Denne del av saken kan tinglyses iht. jordskiftelovens §
24, 1. ledd, jfr. § 65.

Forholdet mellom sakseker, Dag Vilmes, og sakekte nxr. 1, Huso
ANS/Statoil Norge A/S.
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1lik saken har utviklet seg, framtrer den etter rettens oppfatning,
om et spersmidl om saken skal fremmes eller ikke.

etten har avsagt slik

kjennelse:

aken gjelder.

en over jordskifterettens dom av 11.08.1994 i tvistesaken mellom
akseker og saksekte nr. 1, ble ved Agder lagmannsretts kjennelse av
7.03.1996, hevet som forlikt. Anken er ikke realitetsbehandlet og av
esakens dokumenter gir det heller ikke fram at forliket er forelagt
or lagmannsretten.

et utenretslige forliket foreligger for jordskifteretten som dok. nr.
3.

v forliket framgdr at partene er blitt enige om en annen grense enn
en som framgdxr av jordskifterettens dom.

v forliket framgdr ikke om dommen er & anse som rettskraftig mellom
partene eller om den er satt tilside ved det utenretslige forliket.

etten godtar pd dette grunnlag ikke det utenretslige forlik, som
runnlag for ny grense.

aken er tidligere vedtatt fremmet, jfr. jordskiftelovens § 14, 1.
ledd. Retten finner at vilkirene for fremme av saken ikke lenger er
tilstede, jfr. jordskiftelovens § 14, 2. ledd.

Slutning:
Saken nektes fremmet, hva angdr grensen mellom saksokers eiendom

gnr. 159, bnr. 169 og eiendommen til saksekte nx. 1, gnr. 159,
bnr. 120.

jennelsen kan pdkj=res til Agder lagmannsrett, jfr. Jordskiftelovens
61, 3. ledd, bokstav a.

aken mellom saksoker og saksekte nr. 2 og 3 avsluttes med
estemmelsene, slik de framgdr av rettsboken fra rettsmotet
8.08.1994, med den etterfolgende korrigering.

ettens formann la fram
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dok. nr. 29: Grensegangskart i M=1:1.000, datert 18.08.1994,
revidext 28.02.1997.

Etter dette legger retten til grunn kap. I - VII i rettsboken fra
rettsmote 18.08.1994, med felgende endringer:

KAP. I GORENSEBESKRIVELSE

Grense nr. 1 utgdr i sin helhet. For evrig gjelder bestemmelsene
rettsboken fra 18.08.1994.

IV IKRAFTTREDEN OG TINGLYSNING

Kapitlet endres dithen at saken skal tinglyses pA folgende gards-,
bruks- og festenummer i Tensberg kommune:

Gnr. 159, bnr. 1, 169, 243.
Gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68

For evrig gjelder bestemmelsene i rettsboken fra 18.08.1994.

VI ANKE

VII AVSLUTNING OG FORKYNNING
Kapittel VII i rettsboken fra 18.08.1994 erstattes med folgende:
Grensegangsaken ansees med dette for avsluttet.

Forkynning skjer ved at kopi av rettsbok blir sendt
prosessfullmektigene de svrige parter i rekomandert brev.

Retten hevet.
Hans Stordal
(sign.)

Rett utskrift bevitnes: Q}mmﬂ%mnumm

i
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN T@ONSBERG
NEDRE LANGGATE 43
3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 13-18-9006 (Nina Sanne) 24.09.2018

Var referanse: 1613568/8069879
Bestilling: A2 2018-09-24 50

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
546272 200 15.3.2018 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Kar. Gor. Bnr. Fnr. Sor.
0704 TONSBERG 159 261 0 0

(§ Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé gjerne
kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no @ TSR
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksvelen 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@Kkartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Skagerak Nett AS
PB. 80
3301 PORSGRUNN AVTALE
p— Org.nr. 979 422 679
7 oM
L4
t 3
&’3 RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV HOYSPENNINGS KABELANLEGG
Mellom Skagerak Nett AS
(nedenfor kalt nettselskapet)
og
HUSQOY HAVN AS
(nedenfor kalt grunneieren)

eier av eiendommen. Gnrl59 bnr. 261

i Tensberg kommune.

Kabelanlegget er vist pA vedlagte tegning av 06.11.17

Trastlengde ca. 270 m over eiendommen.

S |

Pkt 1 STATENS KR Reninolyst : 18.03 2018

Grunneieren gir nettselskapet :

o stedsevarig rett til & bygge, drive og vedlikeholde et 22 kV kabelanlegg over
eiendommen
rett til & fornye eller bygge om anlegget
rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for utferelse av ovennevnte
rettigheter

e rett til & forby bebyggelse, beplantning eller oppfylling av masse pi
eiendommen som kan veere til skade eller til hinder for vedlikeholdet av
kabelanlegget.

Pkt. 2

Grunneieren er etter alminnelig erstatningsregler ansvarlig for skader han paferer
kablene, for eks. ved sprengning, nedsetting av gjerdepiler, graving eller
terrengforandringer m.v. Nér slike arbeider onskes utfort, skal nettselskapet
kontaktes. Kostnader for 4 bista grunneieren med sikkerhetstiltak beeres av
nettselskapet.



For klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av et hv
stdelse av rettigheter i henhold til denne avtalen betaler nettselskapet en
engangserstatning p4 kr 1850 Utbetaling av erstatningsbelopet skal skje straks etter
at av avtalen er tinglyst og senest 8 uker etter avtaleinngéelse.

Etter forfall beregnes lovens morarente.

Skader og ulemper som nettselskapet mitte fordrsake under anlegget eller senere, og
som det ikke er tatt hensyn til i erstatningsbelopet ovenfor, utbedres uten unedig
opphold, eller godgjores etter sxrskilt avtale eller skjenn.

Pkt. 4
Grunneieren samtykker i at denne avtalen kan tinglyses som heftelse pd eiendommen.
Nettselskapet betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

Denne avtalen er utstedt i 2-to eksemplarer, hvorav hver av partenc fir ett eksemplar
etter at begge parter har signert.

Skagerak Nett AS

................

.

ignafur grunneier Skagerak Nett AS
SYSTEIN F. THORUP

Foretaksnummer 979 422 679

.........................................................

.......................................................

i;ersonnr. / foretaks. nr.

Grunneiers KONTOMUMMET: ........ceiireeeinneeneenrieiierrrrerresrmrsssssssnsssssesassssssssssssssnnes
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Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Tenden Advokatfirma ANS

Adresse: TINGLTST
Postboks 423 DOKUMENTNR.:... 03 22
Postnummer: | Poststed:

3101 Tensberg 2 4 JAN 2019
Fadselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

959 704 996 27313 STATENS KARTVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr.jorg.nr. (14/9 siffer)

Husegy Havn AS 989 878 298

2. Eiendom (avglvers)?
Kommunenr, | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. [ Far. | Snr

0704 Tensberg 159 499 1-67

3. Rettighetshaver - fyll ut enten altemativ A eller 8

Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *

Kommunenr, | Kommunenavn | Gnr., | Bnr. | For. | Snr.
0704 Tensberg 159 513

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn [ Fodselsnr/Org.nr. (1179 siffer)

Dato | Hjammelsha!ers underskrift ® D
Hi-a0a Maannt Mgsen @LLS._——.,

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) ~  Erklering om rettighet 1 fast cicndoim Side lav2




4. Beskrivelse av rottigheten °

Vederlagsfri rett til kisreadkomst med personbiler, som vist med red farge i kartskisse vediagt som vedlegg
1.

Bestemmelser og begrensninger som eier av gbnr. 159/499 fastsetter for egen bruk av gbnr. 159/499, skal
gjelde tilsvarende for rettighetshaveren.

Fra det tidspunktet rettigheten tas i bruk, skal rettighetshaveren betale en andel av drifts- og
vedlikeholdskostnader som er direkle relatert til bruken av kjereadkomsten. Dette omfatter, men er ikke
begrenset til, kostnader ved breyting frem til kjereporten, drift og vedlikehold av kjgreporten, renhold samt
energi til kjereport og varmekabler i nedkjaring til kjereporten. De aktuelle kostnadene fordeles
forholdsmessig etter antall parkeringsplasser i henholdsvis gbnr. 159/499 og 159/513.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

8. Andre avtaler (som Ikke skal tinglyses) ”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshayers (avgivers) underskrift ° ~
mo q MARIANNE NJASTEIN
\ — O
/ a\ @YSTEIN F. THORUP
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrelt og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
og sendes til falgende adresse: Kartvarket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver lid er eier av eiendommen, jfr avhendingsloven § 3-4 annst ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten mé gis en nayaktig tekstiig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhel og form), Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmet til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiandommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

TINGLYST,

DOKUMENTNR. 03%2
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SAMTYKKE TIL TINGLYSING AV RETTIGHET

Som rettighetshaver i henhold til urddighetserklaering tinglyst 11.10.2017 (1119266), gis med
dette samtykke til at det kan tinglyses som heftelse i gbnr. 159/499 i Tansberg kommune:

Rett til kjgreadkomst over gbnr. 159/499, rettighetshaver er gbnr. 159/513 i Tensberg.
Nzervaerende samtykke gjelder ogsd for tinglysing av nevnte rettighet som heftelse i hver enkeit

seksjon (snr. 1-67) under gbnr. 159/499.

Tensberg, den 14. januar 2019




Tenden Advokatfirma ANS
Postboks 423

3101 TONSBERG

Org.nr 959 704 996 Ref.nr

Vig A

TINGLYST
DOKUMENTNR - ‘02 .

24 JAN 2019

ERKLAERING

STATEMNS MADT\ICDK__
A\ A ¥ L ™= A 4 A A 1h)

Denne erklzering gjelder rettigheter og plikter knyttet til eiendommen gbnr. 159/261 i Tensberg
kommune, eiet av Huspy Havn AS, org.nr. 989 878 298 ("Grunneieren").

1.2

1.3

15

1.6

1.7

2.2

RETT TIL FERDSEL OG OPPHOLD

Sameiet Husgy Havn A, org.nr. 922 021 856 ("Boligsamelet”), har rett til ferdsel og
opphold pd arealet som inngdr i planomr3dene f_GP1, f_GP2, f_GP3, f_GP4, f_GP5,
f GIT1, f Pl og fP3 vist pd plankartet vedlagt her som bllag 1
("Rettighetsarealet"), som beskrevet i denne erkleering ("Rettighetene").

Rettighetene kan utgves av samtlige seksjonseiere og leietakere i Boligsamelet, og av
gvrige medlemmer av samme husstand som seksjonseierne. Ogsa besgkende til
beboere | Boligsameiet kan benytte Rettighetene.

Rettighetene er ikke eksklusive, idet tilsvarende rettigheter vil bli gitt til fremtidige
beboere, sameier og borettslag innenfor planomradet for "Detaljregulering for Husgy
Havn", PlanID 0704/20090014. Allmennheten skal ogsé’\ gis tilgang til
Rettighetsarealet, sd langt dette lovlig kreves av Tgnsberg kommune, eller fglger av
reguleringsbestemmelser og rammetillatelser gitt for utbygging innenfor planomradet.
For gvrig skal ikke rettighetene Innebaere noen innskrenkning av Grunneierens rett til
a bygge ut eiendommen i samsvar med offentlige tillatelser som til enhver tid blir gitt.

Ferdsel og opphold skal kun finne sted pa den del av Rettighetsarealet som
Grunneieren til enhver tid har opparbeidet og tilrettelagt for ferdsel og opphold.
Grunneieren gir skriftlig melding til Boligsameiet etter hvert som nytt areal anses ferdig
opparbeidet og klart til bruk. Arealet som inngdr | f_GP1, f_GP2 samt f_GP5 vest for
grense merket med bl8 strek pa bilag 1 skal vaere opparbeidet og klart til bruk senest
1. juli 2019. Endelig utomhusplan som skal ligge til grunn for opparbeidelse av hele
Rettighetsarealet, forutsettes utarbeidet av Grunneieren senest ved etablering av
Realsameiet, jf. punkt 4.2.

Rettighetene skal ikke utaves pd en mate som er til skade eller urimelig ulempe for
gvrige beboere i omradet. Retten til ferdsel omfatter ikke noen form for motorisert ferdsel,
unntatt hvor dette er nadvendig i forbindelse med inn- og utflytting, eller av helsemessige
eller andre ekstraordinzere drsaker, forutsatt at slik ferdsel ikke kan medfgre skade.

Rettighetshaverne kan ikke uten Grunneierens samtykke foreta inngrep i Rettighetsarealet,
ut over alminnelig drift og vedlikehold. R&dighetsbegrensningen omfatter, men er ikke
begrenset til, etablering av installasjoner og endring av noe som inngdr i opparbeideisen
av Rettighetsarealet.

Inntil endelig utomhusplan som nevnt | punkt 1.4 siste setning foreligger, kan
Grunneieren justere/endre storrelsen pa arealet som skal anses 8 Inngd i
Rettighetsarealet. Justeringsretten gjelder areal innenfor planomradet som til enhver
tid ikke er ferdig opparbeldet. Dette medfgrer at det endelige Rettighetsarealet dels
kan omfatte mer, dels mindre, enn det som er angitt i punkt 1.1. Rettighetsarealet
kan likevel ikke bli vesentlig mindre enn det som er angitt i punkt 1.1. Spesielt nevnes
at betydelige deler av planomrddene AB1 og AB2 kan bli gjort til del av
Rettighetsarealet.

INSTALLASIONER PA RETTIGHETSAREALET

Gassanlegg beliggende pd omradet i Reguleringsplanen benevnt f_GP1 skal tilhgre
Boligsamelet, sammen med gvrige rettighetshavere nevnt i punkt 1.3 fgrste setning.
Eier av gassanlegget skal ha rett til & ha dette liggende pa omradet f_GP1.

Dersom det etableres ytterligere installasjoner p3 Rettighetsarealet hvis formal er a
betjene beboere innenfor planomrddet nevnt | punkt 1.3, kan lkke Boligsameiet



3.1
3.1.1

3.1.2

3.2
3.2.1

4.1
4.1.1

4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

5

motsette seg & overta eiendomsretten til slike installasjoner i fellesskap med gvrige
rettighetshavere nevnt | punkt 1.3 farste setning. Eieren av slike installasjoner skal ha
rett til 3 ha disse liggende p3 Rettighetsarealet.

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Ansvar for drift og vedlikehold

Boligsameiet har, sammen med gvrige rettighetshavere pa Rettighetsarealet, plikt til
& gjennomfare og bekoste alminnelig drift og vedlikehold av Rettighetsarealet. Piikten
gjelder ogsa drift og vedlikehold av Installasjoner nevnt | punkt 2.

Ansvar for drift og vedlikehold gjelder for den enkelte rettighetshaver fra det tidspunkt
bebyggelsen pa de respektive rettighetshavernes eiendom er ferdigstilt og tatt i bruk.
Inntil neste byggetrinn i Husgy Havn er ferdigstilt pad gbnr. 159/512, o
eierseksjonssameiet pd nevnte eiendom har fatt etablert tilsvarende rettigheter p
Rettighetsarealet, har s3ledes Boligsamelet ansvaret for drift og vedlikehold alene.

Fordeling av kostnader nar det er flere rettighetshavere

Kostnadene ved drift og vedlikehold som nevnt i punkt 3.1 fordeles forholdsmessig
etter samlet areal (BRA) for alle boenheter hos den enkelte rettighetshaver.

ORGANISERING. VELFORENING. REALSAMEIE
Velforening

Grunneieren kan kreve at drift og vedlikehold av de arealer som omfattes av
ansvaret under punkt 3.1, skal gjennomfgres og organiseres gjennom en velforenin
for omradet som inngar i reguleringsplanen for Husgy Havn. Boligsameiet plikter i sa
fall 3 vaere medlem av denne velforeningen for alle sine seksjonseiere.

Grunneieren planlegger & overfore Rettighetsarealet i sin helhet il
eierseksjonssameier, eventuelle borettslag og/eller beboere innenfor planomradet for
reguleringsplanen for Husgy Havn. I sd fall vil det bli etablert et realsameie for
Rettighetsarealet ("Realsameiet"), hvor Boligsameiets eiendom gbnr. 159/501,
eventuelt hver seksjon under nevnte elendom, vil sta som eler(e) av Ideelle andeler.
Etableringen av Realsamelet vil avigse rettigheter og forplikteiser etter punktene 1-3
og 4.1 foran. Realsamelet vil ogsa bli eier av alle installasjoner pd Rettighetsarealet,
med mindre disse saerskilt blir unntatt ved etablering av Realsameiet.

Som utgangpunkt vil Realsameiets vedtekter angi fordeling av kostnader etter
stgrrelsen pa den enkelte sameierens forholdsmessige andel av Realsamelet. Fordeling
av andeler vil bli foretatt etter samme prinsipper som nevnt i punkt 3.2, det vil si etter
samlet areal (BRA) for alle boenheter hos den enkelte rettighetshaver.

Grunneieren tar forbehold om tinglysing av rettigheter for tredjepersoner pa
eiendommen som skal overfgres til Realsameiet.

Boligsameiet kan ikke motsette seg etablering av Realsameiet, eller medeierskap i
dette. Huspy Havn AS avgjer om og nar Realsameiet skal etableres, og fastsetter
vedtektene for Realsameiet ved etableringen.

TINGLYSING

Rettigheter og heftelser i henhold til denne erkleering tinglyses slik:

2/3



Rettighetshaver Heftelse pa gbnr. | Tansberg

Sameiet Huspy Havn A 159/261
(org.nr 922 021 856)

Dersom det skjer endringer i Rettighetsarealet i henhold til punkt 1.7 foran, kan Grunneieren la
tinglyse en revidert kartskisse som angir grensene for Rettighetsarealet, som tillegg til nzervaerende
erklaering.

Det forutsettes at heftelser i henhold til denne erklaeringen ikke fglger med eiendommer som fradeles
fra gbnr. 159/261.

Sletting kan ikke skje uten samtykke fra Husgy Havn AS (orgnr. 989 878 298).

Oslo, den 18. januar 2019

Som hjemmelshaver til gbnr. 159/261
Husgy Havn AS (989 878 298)

~
ru|
@ystein Thorup Marianne Njastein

Styreleder Styremedlem

Som rettighetshaver iht. uradighetserkleering tinglyst 11.10.2017 (dagbok 1618108), samtykker vi
at denne erklaering tinglyses pa gbnr. 159/261. Erkleeringen kan slettes uten vért samtykke.

TINGLIST
DOKUMENTNR .. 0'%5%

2 L JAN 2018
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TENDEN

TENDEN ADVOKATFIRMA ANS

POSTBOKS 423 Kartverket

3101 TONSBERG

Deres ref.: Sak: Dato:
27313 13916681 19.12.2018

Retur av tinglyst dokument
Vi returnerer med dette dokumenter som er tinglyst med dokumentnummer
® 2018/1704554/200
P4 vér nettside www.seeiendom.no kan du sc hva som er tinglyst p4 eiendommer og

borelttslagsandeler.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing -- fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Ionefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefaks: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 19.12.2018 kl. 09.19

Oppdatert per: 19.12.2018 kl. 09.19
Kommune: 0704 TYNSBERG
Gnr: 159 Bnr: 261

Bekreftet grunnboksutskrift

HJIEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2008/401862-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
20.05.2008 VEDERLAG: NOK 18 258 388
HUS@Y HAVN AS
ORG.NR: 989 878 298
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2017/1119266-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE ¥RA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverfpringer, er heller ikke overfert. Disse finner
du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1957/502583-3/91 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

30.10.1957 Bestermelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1967/500041-2/91 ERKLERING/AVTALE

06.01.1967 Plikt til & avsette d.e. til friareal og til &
gjennomfaere
beslutning om batplasser
OVERF@ZRT FRA: KNR:0704 GNR:159 BNR:243 M.FL.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1986/10512-2/91 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN

30.06.1986 Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.
Rett til & drive en pumpestasjon med rett til & fremfore
elektriske ledninger
Med flere bestemmelser
OVERF@RT FRA: KNR:0704 GNR:159 BNR:325
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1997/9499~-1/91 JORDSKIFTE

16,07.1997 Grensegangssak
OVERF@RT FRA: KNR:0704 GNR:159 BNR:243
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/1119266-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
11.10.2017 21.00 RETTIGHETSHAVER: OPPGJYRSSERVICE AS

ORG.NR: 992 767 022
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/546272-1/200 ERKLERING/AVTALE

15.03.2018 21.00 RETTIGHETSHAVER: SKAGERAK NETT AS
ORG.NR: 979 422 679
Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold
av hgyspennings kabelanlegg

Bekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 3



Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune:

Gnr: 159 Bnr: 261

2018/1704554-1/200
18.12.2018 21.00

GRUNNDATA

1979/507833-1/91
07.:1.1979

2017/416253-1/200
21.04.2017 21.00

2017/702816-1/200
29.06.2017 21.00

2017/702830-1/200
29.06.2017 21.00

2017/822862-1/200
31.07.2017 10.53

2018/1457108-1/200
25.10.2018 21.00

2018/1457236-1/200
25.10.2018 21.00

2018/1457249-1/200
25.10.2018 21.00

2018/1457278-1/200
25.10.2018 21.00

2018/1501625-1/200
05.11.2018 21.00

0704 T@NSBERG

Data uthentet:
Oppdatert per:

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM BATPLASS/BRYGGEPLASS
RETTIGHETSHAVER: LE BRUYN ESKIL S@NJU

F.NR: 220969

REGISTRERING AV GRUNN

19.12.2018 kl.
19.12.2018 k1.

09.19
09.19

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:0704 GNR:159

BNR:19

EIENDOMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

SAMMENSLAING

DENNE MATRIKKELENHET
BNR:157

DENNE MATRIKKELENHET
BNR:162

DENNE MATRIKKELENIIET
BNR: 242

DENNE MATRIKKELENHET
BNR:243

DENNE MATRIKKELENHET
BNR:2556

DENNE MATRIKKELENHET
BNR:257

DENNE MATRIKKELENHET
BNR: 325

DENNE MATRIKKELENHET
BNR:326

DENNE MATRIKKELENUET
BNR: 327

DENNE MATRIKKELENHET
BNR:328

SAMMENSLATT
SAMMENSLATT
SAMMENSLATT
SAMMENSLATT
SAMMENSLATT
SAMMENSLATT
SAMMENSLATT
SAMMENSLATT
SAMMENSLATT

SAMMENSLATT

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENWET:

BNR:499

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:500

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:501
ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:511

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR: 508

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR: 509

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:510

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:512

Bekreftet grunnboksutskrift

MED:

MED:

MED:

MED:

MED:

MED:

MED:

MED:

MED:

MED:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR ¢

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:

KNR:

0704

0704

0704

0704

0704

0704

0704

0704

0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
070¢
0704

0704

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

Side 2
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GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

159

159

159

159

159

:159

159

159

159
159
159
159
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 19.12.2018 kl. 09.19
Oppdatert per: 19.12,2018 k1. 09.19

Kommune: 0704 T@NSBERG

Gnr: 159 Bnr: 261

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift Side 3 av 3



Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent): Plass for ~ Y OT

Tenden Advokatfirma ANS ST O

Adresse: DOKUMERTER ;.. J IS
Postboks 423 . .
Postnummer: | Poststed: e )

3101 Tonsberg

Fadselsnr./Org.nr. | Refnr. STATL "2 ITVERK
959704996 2733

1. Hlemmalshaver (avgiver)

Navn

T Fodselsnr.jorg.nv. (1179 siffer)

Husey Havn AS 989878298
2. Elendom (avgivars)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr, | For, | Sor.
0704 Tensberg 159 261
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn | Gor. | Bnr. T For., | Snr.

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

Eskil Senju Le Bruyn

| Fodselisnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dat | Hiemmelshavers underskrift *
n-aog Masaent '\WNV (Q)%L——-\,‘
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 1 av2

MARIANNE NJASTEIN

@YSTEIN F. THORUP




4. Beskrlvelse av rettighaten 5

Rett til forteyning av 1 alminnelig fritidsbat med bredde pa inntil 2,5 meter. Rettigheten knyttes til pale i
vannet og landfeste, som vist med radt pa vedlagte kartskisse. Mindre avvik fra angitt plassering av palen
og landfeste ma aksepteres.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei
(OBS! Viklig dersom rettigheten er knyttet tit en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avialer (som ikke skal tinglyses)’

8. Underskrifter

Sted og dato | Hjlemmeishavers (avgive )u%kdﬂ ~ ' 4
oo, 513 - 2018 Marars NE ; -

MARIANNE NJASTEIN PYSTEIN F. THORUP

Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, Jaktrett, borett, forkj@psrett og
lignende, Hvilke rettigheter som er gjenstand for finglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ul 1 to eksemplarer
og sendes til falgende adresse:; Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3607 Hanefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kantverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentel tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr,

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger,

4) Ratiigheten vil fo!ge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjemmeishaver har selt begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaklig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen,

7) Det erikke ngdvendig a fylle ut dette feltet,

8) Den som signerer mé ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
A v 5 ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
LY O

Doty 1304 SSe

i Lol by
4. e Belshy Piertnms

State = Frkl®ring om rettighet 1 fast eiéndom Side 2av 2




Vedlegg 1

N



SAMTYKKE TIL TINGLYSING AV RETTIGHET

Som rettighetshaver i henhold til uraddighetserklaering tinglyst 11.10.2017 (1119266), gis med
dette samtykke til at fgigende rettighet til Eskil Sgnju Le Bruyn kan tinglyses
som heftelse i gbnr. 59/261 i Tensberg kommune:

Rett til fortgyning av 1 alminnelig fritidsb8t med bredde p8 inntil 2,5 meter. Rettigheten knyttes
til pdle i vannet og landfeste, som vist med rodt p8 kartskisse. Mindre avvik fra angitt plassering
av pélen og landfeste m& aksepteres.

Tensberg, den 17.12.18




Kartverket

PRIVATMEGLEREN TONSBERG
NEDRE LANGGATE 43

3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 13-20-9002 (Marius Ingvaldsen) 01.04.2022

Var referanse: 2808478/18204348
Bestilling: C3 2022-04-01 (9) 2

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

160444 200 9.2.2022 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3803 TONSBERG 159 534 0 1

}4 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Skjote"

Innsenders navn

Tenden Advokatfirma ANS
Adresse

Postboks 423

Postnr [Poststed lvst: 09.0
Dok 160444 Tinglys
3101 Tensberg STATENS RARTVERK =

(Under-) organisasjonsnr/fedseisnr Refnr

959 704 996 32651
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e)?

Kommunenr I Kommunenavn [ Gnr I Bnr ] Festenr I Seksjonsnr I Ideell ande}
3803 Tensberg 159 534 144 1
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn [Y Nei r_ Ja &Z’,‘;ﬁgf“" omfatter transport av r— Nei [_ Ja
Godkjenning fra bortfester er Bsd"fesief hatf Qf:“:'%em o(;/em.:‘a;‘fg!elsen og

ngdvendig iht. kapitte! 4 eller avtale l_ Nei I_ Ja :ek::;e::: ! rundersknnar og r Nei |—_ Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger tit en annen eilendom

herunder eierseksjon, skal andelens som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 [_‘ N I'_“ Ja
sterrelse oppgis annet ledd bokstav d el

Beskaffenhet

[X 1Bebyga [ 2ubebyga
Bruk av grunn

g BBala £, s [ VFometung/ ™7 jingustn [ Liandouk | KOfvei [ AAanet
8 o Type bolig
1) FB Frittligg TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-
Qé ,;Z enebolig [ bolig [ Kjede letlighet [ aNAmet
-
X g 2. Kjepesum
_g -_:_,,; Utlyst til salg pa det fne marked
5 O kr 0 [ Ja X Nei
AO‘. e Omsetningstype
1 Fntt 2 Gave (heit 3 Ekspro- 4 Tvangs- 6 Skifte- 7 Oppher av
= g ’_ salg r— eller delvis) pnasjon auksjon r' § Uskifte ,_ oppgjer I—— samboerskap [—)z 8 Annet
&) <‘E Kjspesummen er oppgjort pa avtait mate
— 3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ¥
kr 0 (Stortingsvedtaket § 3, nyoppfert og ikke tatt i bruk)
4. Overdras fra
Fadselsnr /Org nr. 9 T Navn | 1deel andet
989 878 298 Husey Havn AS 11
5. Til
Fedseisnr /Org nr ¢ l Nawvn | Fast bosatt i Norge l Ideell andel
928 307 891 Sameiet Husgy Havn C X sa [ ne 171

r— Ja [— Nes
I— Ja l_— Ne:
[_ Ja I—‘ Nei

6. Sarskilte avtaler

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Adkomstrett for gbnr. 159/261, se bilag A.

/7

Dato | Utstederens underskrift

“/L{//:{)JQ {\"[\,"(,\(‘\"Q, I’\/‘.; A,'\, @Jél—y\

GA-5400 B Godkj. (02.07) Elektronisk utgaye Skjete Side 1av2



Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjoperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon >
Jeg/i erkigsrer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider mot bestemmelsene 1 eierseksjonsioven § 23
Dato | Sted

Kj@pers/erververs underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver

8. Erkizering om sivilstand mv. ©
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

I_ Ja [3(— Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
r— Ja l—- Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
l_ Ja r— Net Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdrageisen

9. Underskrifter og bekreftelser
Dato | sted

M- O

Utsteders underskrift "' } Gjenta med maskin eller blokkbokstaver

for Hus@y Havn AS

d;ﬂ @ystein Thorup

r h -
. N OED . e
.V(c\,yuyu(, (\M"v ( ;Z A Marianne Njastein
]

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdrageisen

Dato I Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift l Gjenta med blokkbokstaver

NSV N ok ADRSED

Adresse -

\J\t\\:\?v\\bn-—\b‘\ LSO RINSE

2. Vitnes underskrift l Gjenta med blokkbokstaver
G jecound Gumihus ltasgn (TIERMUND G EQUMSINS H (s
Adresse
okt e Y _l9- YA
Bortfesters underskrift ] Gjenta med blokkbokstaver
/' P
V/ 5
Dato Utstederens undersknift X o
Fi¢ .-i heakefles? e /

§0

A L)
GA-5400 B Skjate 4/ /(V /L {/____ Side 2 MR

Paal E. Thoresex
Advokat MNA



Birae A KL s‘zjcpk

Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Tenden Advokatfirma ANS

Adresse

Postboks 423

Postnummer: | Poststed:

3101 Tensberg

Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr

859 704 996 27313

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Nawn | Fedselsnr forg.nr. (11/9 siffer)
Husey Havn AS 989 878 298

2. Eiendom (avgivers)®

Kommunenr, | Kommunenavn | Gnr | Bnr. | Frr | snr.
0704 Tensberg 159 534 1-44

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr | Bnr. | Frr | snr

0704 Taensberg 159 261

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Nawn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hjemmelshavers underskrift ®

H ooy M NS @.,( S

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) T Erklzning om rettighet 1 fast eleffdom Side 1av2




4. Beskrivelse av rettigheten °

Vederlagsfri rett til kjgreadkomst med personbiler, i trasé som vist med rad farge i kartskisse vedlagt som
vedlegg 1.

Fra det tidspunktet rettigheten tas i bruk, skal rettighetshaveren betale en forholdsmessig andel av drifts-
og vedlikeholdskostnader som er direkte relatert til bruken av kjereadkomsten.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja EI Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift 2

7Y ot / - e L] ¥

(_/'JLO ( | =209 M’\fw | '\-’&/\,\J
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
og sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 34 annet ledd
bokstav d

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig besknvelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forékn‘ﬂ om tinglysing § 4 (klarhet og form). Ders’%

rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feitet

8) Den som signerer md ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshaverg i
eiendommen, ma alle skrive under, eller det m& vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Peaal B, Thoresen
Advokat MNA

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet 1 fast eiendom Side 2av2
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN TONSBERG
NEDRE LANGGATE 43
3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 13-20-9002 (Marius Ingvaldsen) 01.04.2022

Vir referanse: 2808524/18204592
Bestilling: C3 2022-04-01 (9) 6

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1602052 200 21.12.2021 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3803 TONSBERG 159 261 0 0

'\(Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238



T Ae | apis 8€:ZL LZoZCL’LO

EIY 19N uofsyasssulieN ML 6L 0 vES 651 €08¢

19N 19N uolsyasssulieN L 8L 0 vES 651 €08€

19N EN uolsyassSulieN W[l L 0 €S 6SL £08¢€

- 13N 19N uolsyassSulien Wy L oL 0 €S 6SL £08€
=23 18N 13N uofsyassgulieN w /L 5L 0 €S 651 £08€
= 13N 19N uofsyassupie@N v /L Yl 0 3 6SL £08¢
= =" 13N 13N uofsyassSulieN v L €L 0 4€g 651 £08¢
=—=- 13N 13N uofsyasssunen o zl 0 9ES 65l £08E
B 1aN 13N uofsyassBuLIN vl m 0 vES 65 £08€
——H 19N 19N uofsyasssulia@N wy /L oL 0 €S 65L £08€
=7 19N 19N uofsyassSuli@N v L 6 0 €5 6SL £08€
————— am 19N 19N uo(syasssuniaeN L 8 0 vES 6SL £08€
=" 19N 1N uolsyasssuueN L L 0 Y€S 65L £08€
=0 13N 13N uo[syasssuleN L 9 0 4€S 65l €08¢
——— 19N 13N uofsyasssurieN vl s 0 nes 65l £08€
=ic 13N 19N uofsyasssuneN wy [l Y 0 €S 651 £08¢
aw 13N 19N uolsyasssuniaen VAN € 0 vES 6SL £08€

13N 19N uolsyasssun@n /L z 0 H€S 6SL €08¢

13N 18N uofsyasssunien w1 L 0 4€6 65L £08¢€

jeaieain JMsSNPISH3 mc_:m>n ﬁmw._wmmmw_:.._. apoysjew.lo4 xs.ﬁw_o..:mm S 4 U9 UM

18uofs)as afN

7€S 6SL €08¢

113u0(s)|3as 13 Wos (13)1ayudldpjLiew
0150 #0%0 ‘u3lepAN BESH $30q1s0d SV NAVH A@SNH 8678.8686

assalpy  ayuasynig uAeN 1uB10/03eps|aspdy

3uluId.110) AR (43)JUdAINNOY
9Y¥3ESNPL %OLE ‘0LYT $50q1sod INNWWOX DYIFGSNPL L8IEBELL6
9sse.py uAep Jusuofses|uesio

Su1s)Sun ne Juasinyay

e[ :383)pap

A BulIBUO(SYaS 131184111 NIQ paw LY} 43 13Q
8E9EEEELY :BUIUIBLIOY 10} JaWwWwNuUdeT p Hv\ﬁ aIuig sispuy M uajapyLIlew | Sulsuolsyas us Uy 43 13Q
sayalxaq 1doy oy \o

suisfjsun n suipjaw




z AeZ3pIS

8¢€:¢l Leo'el'Lo

13N
1eaieaan aMsnpisyy  SwuSAq easesSs

19N
18N
13N
19N
aniL

uolsyasssuliaen
uolsyasssulisen
uolsyasssulien
uofsyassSulieN
uofsyassSulienN
uofsyasssulien
uofsyasssulien
uofsyassSulien
uofsyasssSulaepN
uolsyasssSunaen
uolsyasssulienN
uofsyasssulien
uofsyasssulien
uofsyasssuli@n
uofsyasssSunepN
uolsyassSuuaen
uofsyassSulienN
uofsyasssuuzeN
uolsyassBuliaey
uofsyasssunaey
uo(syasssuuen
uo(syasssgunieN
uofsyasssuliey
uo[syasssunepN
uofsyassSulien

apoysiew.o4

wh | L
Yy [ L
Wy [ L
LA N
wy [ L
v |1
[l
WL
Wl
wh L
Yy [l
v [l
v [l
W lL
L
W[l
il
WL
W |1
L
Yy [l
W [ L
[l
mll
L
jNIqalawes

kA4
ey
[4/
Ly
0%
6€
8¢
LE
9¢
S€
Ye
€€
[43
LE
o€
6C
8¢
Lz
9c
T4
kL4
€
44
Lc

0¢
Jus

#Z § uano| IR | I9JWI[Y 48 SuisAjSun 113 Suipilaw

o

€S
%€S
7€S
"ES
%€S
%ES
wES
wes
HES
H€eS
YES
7€S
7ES
7€S
H€S
"ES
Y€S
7€s
7ES
€S
Y€S
7€S
43
©ES

%€S
g

O O 0O 0000000000000 0 00O O0OO0OOoOOoOOo

Ju

6SL €08¢
6SL €08¢
6SL €08¢
6SL £08¢€
65l €08¢
6SL £08¢E
6SL €08t
6SL €08¢
6SL €08¢
6SL €08¢
6SlL €08¢
6SL £08¢€
6SL €08¢
6SL €08¢
6L €08¢€
6SL £08¢
6SL €£08¢€
6SL €08¢
6SL £08¢
6SL €08€
6SL £08¢€
6SL €08t
65l €08¢
6SL £08¢€
65l €08t
dug auy

suisAjsun 11 Suipjaw



Soknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

TONSBER G BINA

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat
eller annen med fullmakt fra h)emmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr /Org.nr E-postadresse

Adv. Paal Thoresen, Tenden Advokatfirma ANS 959704936 pet@tendenadvokat.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 423 3101 Tensberg 90727991

2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gérdsnr Bruksnr Festenr

3803 Tensberg 159 534

3. Hvem eierffester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fodselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Navn Eierandel {oppgis
- som brok)
989878298 Husgy Havn AS 1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner shik det fremgar av fordelingshisten nedenfor
Dersom elendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samthge seksjoner i sametet G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | Snr | For- | Brok Titleggs- }S.nr | For- [ Brok Tilleggs- | S.or | For- | Brgk Tilleggs- | Snr | For- | Brok Tilleggs-
mal | {teller) areal mal | (telier) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (tetier) areal
1| N 1 13| N 1 25| N 1 371 N 1 49
2 (N 1 14| N 1 26| N 1 38| N 1 50
3 | N 1 15| N 1 27| N 1 39 N 1 51
4 | N 1 16{ N 1 28| N 1 401 N 1 52
5 | N 1 17| N 1 29| N 1 41| N 1 53
6 | N 1 18| N 1 30| N 1 42| N 1 54
7 N 1 19| N 1 31| N 1 43| N 1 55
8 | N 1 20 N 1 32| N 1 44| N 1 56
9 N 1 21| N 1 33| N 1 45 57
10| N 1 22| N 1 34| N 1 46 58
11| N 1 23| N 1 35| N 1 47 59
12| N 1 241 N 1 36| N 1 48 60
Sum tellere] 44 Nevner =| 44

Dato l | innsenderens underskrift / /
l('2 | @v/ yi
T A]

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering




5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

Erklaering om rett til adkomst over gbnr. 159/261 for seksjon nr. 44

Eru\&rﬁrj om retr Rk adomst Jor qnr 159 bnr $39
SN ‘_L'ib[ Oves 9‘1" I$q bnr 53 5 l“l"/sg,

6. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylit

Hjemmelshaver{ne) erklerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til  bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c} det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkdret

det er fastsatt om den enkeite seksjon skal brukes tii boligformal eller annet formai, og bruksformalet er 1 samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

=
X

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjeider planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

D Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningstoven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato | innsenderens underskrift
\ 2. o070 |
/ ( -2¢ a—e/p / 3 %‘t\

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel 1 forskrift
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a)  Situasjonsplan over elendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal innga | bruksenhetene

b}  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c)  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e}  Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut p3 at elendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver, Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

I:] Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato ) _ Hjsmmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
S /
.
OAR, 0- 202/ }Z @VSTEIN F. THORUP
Sted og dato Hje elsﬁavers_ urGé_r_sirift N .?Elenta navn med blokkbokstaver
5| e MBI
. -
OAo (O30 Nincne, (\},( C MARIANNE NJASTEIN
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato ' Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato T _H;emmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmélsha\;eré underskrift o —éjéhta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b} Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m3 krysses av)

12. Kommunen belrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3803 ToNs5BERG (59 |634
Dato I Underskrift Stempel

Tonsberg kommune
Kommuneutvikling
Landbrukskentoret

ia- 21 ﬁr@&%\/\

Dato \ [ Innsenderens underskrift
/i -21 A Ry C—

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering




4. Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen sgkes oppdelt 1 eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

Seksjons- | Seksjonens formdi Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
= Boligseksjon (omf; ogsa Her skriver du telleren til seksjonen Nederst | Fylt ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner 1 sameiet G = tilleggsareal i grunn {krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon naering
S.ar | For- | Brok TiHleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- §S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller} areal mal | (teller) areal mat | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 1 135 159
64 88 112 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 | 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 n
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner =
Dato ‘ ] Innsenderens underskrift
/t Yl @ /fc,\:—‘
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel 1 forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 4 av4
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Erklaering om rettighet i fast eiendom !

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Tenden Advokatfirma ANS

Adresse:

Postboks 423

Postnummer: | Poststed:

3101 Tensberg

Fodselsnr./Org.nr | Refnr

959 704 996 27313

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Husgy Havn AS 989 878 298

2. Eiendom (avgivers)?

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | Snr.
3803 Tensberg 159 535 143
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢

Kommunenr. | Kommunenavn [ Grr. | Bnr. | Frr. | Snr

3803 Tensberg 159 534 1-44

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hiemmelshavers underskrift b

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklznng om rettighet Mhst etendom

Side 1 av2




4. Beskrivelse av rettigheten °

Rett til gangadkomst over avgivers eiendom, som vist med rad strek pa vedlagte tegning.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtafer (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter

Sted og dato [ Hemmelshavers (avgivers) underskrift® (LoD hava) 1T
OSAI)‘ SEN ,1(_) - Qdo->1 Hancm (\})ﬁ&p\« @/ Ny —
MARIANNE NJASTEIN @YSTEIN F. THORUP
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel verrett, jaktrett, borett, forkjopsrett og
hignende. Hwilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skjemaet fylles ut 1 to eksemplarer
og sendes tl felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger

4) Rettigheten vil feige elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eler av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5)  Formélet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet

6) Rettigheten ma gis en ngyaktig tekstlig besknvelse, jfr tinglysingsioven § 8, jfr forsknft om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom
rethigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen

7)  Det er ikke ngdvendig 2 fylle ut dette feltet

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet 1 fast elendom Side 2 av 2
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Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):
Tenden Advokatfirna ANS

Plass for tinglysingsstempel

Adresse:
Postboks 423

Postnummer: | Poststed
3101 Tensberg

Fedselsnr /Org.nr.
959 704 996

[ Ref.nr.
27313

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn

| Fedselsnr/org.nr. (11/9 siffer)

Husey Havn AS 989 878 298
2. Elendom (avgivers)?
Kommunenr | Kommunenavn | Grr. | Bnr | Frr. [ snr.
3803 Tensberg 159 261
3. Rettighetshaver - fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. [ For [ Snr.
3803 Tensberg 159 534 44

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hjemmelshavers underskrift ®

Mo sen Moverne KIEKUA {a/!dz___y

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)

Erkiering om rettighet fast elendom

Side 1 av2




4. Beskrivelse av rettigheten ©

L]

Rett til gang- og sykkeladkomst over avgivers eiendom, som vist med red strek pa vedlagte tegning.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og reftigheten inntegnet. Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ® WOy EJA NS
. L . e, 0 k :
o, 2515 205 T‘/‘C'Wm—b\r\}‘o&é&l/vx @/&’2\‘
MARIANNE NJASTEIN BYSTEIN F. THORUP
Noter

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast elendom, som for eksempel verrett. jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende Huvilke retiigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skjemaet fylles ut 1 to eksemplarer
og sendes til falgende adresse’ Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksempiaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing

2) Rekwvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr
3) Eiendommen hvor retigheten ligger

4) Rettigheten vil felge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eter av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d

S) Formalet med denne undersknften er a sikre at avgiver/hiemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig besknivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forsknift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet il en fysisk del av en fast eilendom skal den stedfestes. og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen

7) Det er ikke nadvendig & fylle ut dette feltet

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere h)emmelshavere til
eiendommen, ma alle sknive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

L s

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erklerng om rettighet 1 fast eilendom Side 2 av 2
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN T@NSBERG
NEDRE LANGGATE 43
3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 13-20-9002 (Marius Ingvaldsen) 01.04.2022

Viér referanse: 2808476/18204338
Bestilling: C3 2022-04-01 (9) 7

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3008980 200 11.9.2020 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3803 TONSBERG 159 526 0 1

&Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé véare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Rett kopi bekreftes

Anders Dihle ‘o )

Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent)
Tenden Advokatfirma ANS

Adresse:
Postboks 423

Postnummer | Poststed
3101 Tensberg

Fadselsnr./Org nr
959704996

| Refnr

27313

Plass for tinglysingsstempel

GO

3008980 Tingly
g?g?ENS KARTVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Nawvn

| Fedselsnr /org nr (11/9 siffer)

3803 Tensberg

Husey Havn AS 989 878 298
2. Eiendom (avgivers)®
Kommunenr | Kommunenavn [ Gnr | Bnr | For [ snr
3803 Tensberg 159 526 1-42
3. Rettighetshaver - fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr | Bnr [ Fnr | Snr

159 261

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org nr. (11/9 siffer)

Dato | Hiemmelshavers underskrift ®

L//C( o oNJa {}\‘./f&'}.’li ™ /\ ,']}f. M\

(Lo,

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)

I' Erklzring om retughet 1 fast erend®fn

Side 1av 2




4. Beskrivelse av rettigheten ©

Rett til & kreve at Sameiet Husay Havn B (org.nr. 925 549 711, gbnr. 159/526 seksjon 1-42 i Tansberg)
giennomfarer og bekoster en forholdsmessig andel av alminnelig drift og vedlikehold av:

a) Privat fellesareal ("Fellesarealet") som inngar i planomradene f GP1, f GP2,f GP3, f_GP4, f GP5,
f GTT1,f PP2,f P1,f P2, f P3og Kai2 samt gvrig areal som grunneier opparbeider som fellesareal for
beboere innenfor planomradene AB1, AB2, AB3, BL2, BL3, BL4, BL5 og BLS6, jf. plankartet vedlagt her

som bilag 1.

b) Gassanlegg beliggende pa Fellesarealet, samt eventuelle andre installasjoner pa Fellesarealet hvis
formal er & betjene beboere innenfor planomradet for "Detaljregulering for Husey Havn", PlaniD
3803/20090014.

Plikten til a delta i drift og vedlikehold som er nevnt under a) gjelder den del av Fellesarealet som til enhver
tid er opparbeidet og tilrettelagt for ferdsel og opphold. Sameiet Husey Havn B skal fortiepende meddeles
hvilke deler av Fellesarealet som til enhver tid er opparbeidet og klare til bruk. Forholdsmessig andel av
vedlikeholdsansvaret beregnes med utgangspunkt i samlet utbygget areal (BRA) for alie boenheter
innenfor planomradene AB1, AB2, AB3, BL2, BL3, BL4, BL5 og BL6 som til enhver tid er ferdigstilt.

Sameiet Husey Havn B kan kreve at rettighetshaver medvirker til sletting av heftelsen dersom det
etableres et sameie i Fellesarealet, hvor Sameiet Husey Havn B eier en andel.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja L—_l Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift ® Hosaoy o) A S

Oslo, ﬂ 4= DO2D M(m\mrt @Xﬁﬁw @7/{ A

MARIANNE NJASTEIN
@YSTEIN F. THORUP

Noter

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter 1 fast eiendom, som for eksempel verrett, jaktrett, borett, forkjopsrett og
ignende Huvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsiaven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til folgende adresse” Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 3 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr

Eiendommen hvor rettigheten ligger

Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eler av eilendommen, jfr avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d

Formélet med denne underskniften er & sikre at avgiver/hjemmeishaver har sett begge sider av dokumentet

Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig besknvelse, Jfr. tinglysingsloven § 8, jfr forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

Det er ikke ngdvendig a fylle ut dette feltet.

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den elendommen hvor rettigheten ligger Dersom det er flere hiemmeishavere til
eiendommen, ma alle sknive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet 1 fast eiendom Side 2 av2
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN T@NSBERG
NEDRE LANGGATE 43
3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 13-20-9002 (Marius Ingvaldsen) 01.04.2022

Var referanse: 2808477/18204343
Bestilling: C3 2022-04-01 (9) 5

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3042462 200 17.9.2020 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3803 TONSBERG 159 261 0 0

,>]< Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no NN

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Rett kopi bekreftes

Us

Anders Dihle

Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):
Tenden Advokatfirma ANS

Adresse
Postboks 423

Postnummer: | Poststed
3101 Tensberg

Fedselsnr./Org.nr.

959704996

| Refnr
30392

Plass for tinglysingsstempel

LRI

Doknr :

3042462 nglyst 17.09.2

STATENS KARTVERK

1. Hlemmelshaver (avgiver)

Navn
Husgy Havn AS

[ Fadselsnr jorg nr. (11/9 siffer)
989 878 298

2. Eiendom (avgivers)*

3803 Tensberg

Kommunenr. | Kommunenavn [ Gar. | Bnr | Frr | snr.
3803 Tensberg 159 526 1-42
3803 Toensberg 159 499 161
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr [ Bnr | Fnr [ Snr
1569 261

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

[ Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato Bl H;emmelshavers underskrift ®

Lf/“z'.)oazo M /N\ 2o

Ofs g

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal)

Erklering om rettighet 1 fast elendom

Side 1 av2




4. Beskrivelse av rettigheten ©

Rett for beboere i fremtidig bebyggelse innenfor planomrade BL 6, vist i vedlagte plankart til
"Detaljregulering for Husay Havn", PlaniD 3803/20090014 (bilag1) tif gangadkomst over fellesareal i
Sameiet Husgy Havn B (org.nr. 925 549 711, gbnr. 159/526 i Tensberg) og over gbnr. 159/499 snr. 161,
frem til parkeringsanlegg i gbnr. 159/499 i Tensberg.

Adkomstretten forusettes utgvet som anvist med rad strek pa tegninger vedlagt som bilag 2.

Rettighetshaverne skal bidra til dekning av en andel av kostnadene til drift og vediikehold av fellesarealet
som adkomstretten gjelder. Denne andelen er fastsatt til kr. 100 per maned per boenhet innenfor
planomrade BL6. Belgpet skal indeksreguleres arlig per 1. januar, i henhold til endringen i
konsumprisindeksen fra september 2020 og frem til sist kjente indeks pa reguleringstidspunktet. Den
nevnte andel av kostnader betales til Sameiet Husay Havn B fra og med den maned farste boenhet
innenfor BL6 er ferdigstilt og overtatt av beboer.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet Ja L__] Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrit H()Sd‘)‘i HAE v A) &-S
c (e~ HHa -~ s [ & Coan
OJCO, la -2020 Mancrma I\n'/\&!&m Q‘I (
IN -
MARIANNE NJASTE SYSTEIN F. THORUP
Noter

1) Dette skiemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkj@psrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skjemaet fylles ut 1 to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing

2) Rekwirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt. og faktura for
tinglysingsgebyr

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger

4) Rettigheten vil falge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av elendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/njemmelshaver har sett begge sider av dokumentet

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr tinglysingsloven § 8, jfr forsknift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
retligheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom. kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen

7)  Deter ikke nedvendig a fylie ut dette feltet

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger Dersom det er flere hiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklenng om rettighet 1 fast erendom
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN T@ONSBERG
NEDRE LANGGATE 43

3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 13-20-9002 (Marius Ingvaldsen) 01.04.2022

Var referanse: 2808475/18204333
Bestilling: C3 2022-04-01 (9) 4

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1077839 200 16.9.2019 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnar. Snr.
3803 TONSBERG 159 501 0 1

><] Dokumentet folger vedlagt.

—--[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinnlvsinnsstemoel

Tenden Advokatfirma ANS

Postboks 423

Postnummer: | Poststed

3101 Tensberg S?R?ENS KﬁRTVERnnglySt 16.09.2019
Fadselsnr./Org nr [ Refnr

959 704 996 27313

1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr /org.nr. (11/9 siffer)

Husey Havn AS 989 878 298

2. Elendom (avgivers)?

Kommunenr | Kommunenavn | Gnr. | Bnr [ Fnr. ] snr
0704 Tensberg 159 512 1-25

g

Q

o

g

Aé o 3. Rettighetshaver - fyll ut enten altemativ A eller B

:-(_3 g Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

8 0 Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr [ Frr [ snr

x 5 0704 Tensberg 159 261

= o

O C

Y <

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelise)
Nawn [ Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

. !_7 i ]I.__‘ \.
i L k'--\': 5§ g%

Dato . | Hiemmelshavers underskrift® .
P 309 Mueme NR€e cq&é@\/ﬁZ//

Statens kartverk - veilledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet 1 Fast erendom Side lav2




4. Beskrivelse av rettigheten °

Rett til & kreve at gbnr. 159/512, seksjon 1-25 i Tansberg gjennomfgrer og bekoster en forholdsmessig
andel av alminnelig drift og vedlikehold av

a) Privat fellesareal ("Fellesarealet”) som inngar i planomrddene f_GP1, f_GP2, f_GP3, f_GP4, f _GPS5,
f_GTT1, f_P1, f_P2, f_P3 og Kai2 samt gvrig areal som grunneier opparbeider som fellesareal for
beboere innenfor planomradene AB1, AB2, AB3, BL2, BL3, BL4, BL5 og BLS6, jf. plankartet vedlagt
her som bilag 1.

b) Gassanlegg bellggende pa omradene benevnt f GP1 - f GPS, samt eventuelle andre
installasjoner pad Fellesarealet hvis formal er & betjene beboere innenfor planomradet for
"Detaljregulering for Husgy Havn", PlanID 0704/20090014.

Plikten til 3 delta i drift og vedlikehold som er nevnt under a) gjelder den del av Fellesarealet som
til enhver tid er opparbeidet og tilrettelagt for ferdsel og opphold. Grunneieren meddeler
Boligsameiet forlgpende hvilke deler av Fellesarealet som til enhver tid er opparbeidet og kiare til
bruk. Forholdsmessig andel av vedlikeholdsansvaret beregnes med utgangspunkt i samlet
utbygget areal (BRA) for alle boenheter innenfor planomr8dene AB1, AB2, AB3, BL2, BL3, BL4,
BLS5 og BL6 som til enhver tid er ferdigstiit.

Eiere av gbnr. 159/512, seksjonene 1-25 kan kreve at rettighetshaver medvirker til sletting av rettigheten
dersom det etableres et sameie i Fellesarealet, hvor eierseksjonssameiet som seksjonene 1-25 inngar i,
eier en andel.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og reftigheten inntegnet Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

6. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter
Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift ®
3777 s e h [, /
OAo, =[5 - 2019 Moo ?\(AJ_Q,A/» /47(‘[&’{/(73/
MARIANNE NJASTEIN Terle o a:-ua.ol
Noter

1) Dette skiemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
og sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til iInnsender (rekvirent) etter tinglysing

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt. og faktura for
tinglysingsgebyr

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger

4)  Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr avhendingsloven § 34 annet ledd
bokstav d

5) Formadlet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig teksthig besknivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr forsknft om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom
rettigheten er knyttet tif en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over
elendommen

7)  Det er ikke ngdvendig & fylle ut dette feltet

8) Densom srgnerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten Ilgder Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

ot dragelis .

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklenng om rettighet 1 fast eiendom Side >avz
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KJGPEKONTRAKT FOR EIERSEKSJON

Oppdrag: 13-

Formidling: 13-20-

Mellom: Husgy Havn AS Orgnr 989 878 298
Adresse: Nydalsveien 28, 0484 Oslo tel 45 48 54 00

heretter kalt "Selger", og

Fadt

Adresse: tel

heretter kalt "Kjgper",

er i dag inngatt fglgende kjopekontrakt (heretter kalt "Kontrakten"):

1. Bakgrunn
1.1 Kort om prosjektet

Selger star som utbygger av et prosjekt som bergrer eiendommen gnr. 159 bnr. 261 og
andre eiendommer i omradet, i Tonsberg kommune, jfr vedlagt reguleringsplan, (heretter
kalt "Tomten"). Eiendommer under fradeling fra gbnr. 159/261 inngar ogsa i Tomten.
Tomten ligger i Strandveien pa Husgy.

Gjennomfgrt og planlagt bebyggelse av boliger pa Tomten utgjgr totalt ca. 200 leiligheter,
samt boder, parkeringsplasser, eventuelt naeringsareal og fellesareal (heretter i fellesskap
kalt "Prosjektet"). Prosjektet bestar av flere byggetrinn hvorav enkelte er ferdigstilt og
enkelte vil ferdigstilles frem i tid. Denne kontrakten gjelder bolig i Hus 10 som vil besta av
27 moderne leiligheter beliggende p& gbnr. 159/537.

Selger er eier og hjemmelshaver til gbnr. 159/537, og er et heleid datterselskap til
AVANTOR AS.

1.2 Offentlige dokumenter

Fglgende offentlige dokumenter er blitt forelagt Kjgper for gjennomsyn forut for signering
av Kontrakten:

1. Reguleringsplan PlanID 0704 20090014 vedtatt i Tgnsberg bystyre den 22.05.2013,
senest revidert i utvalg for plan- og bygg 28.02.2020, med kart og
reguleringsbestemmelser for Tomten i Tgnsberg kommune (vedlegg 8).

2. Rammetillatelse datert 03.01.2020, som bl.a. gir rett til bygging av "boligblokk"
innenfor felt AB2 (heretter kalt "Hus 10"), parkeringskjeller mm. - vedlegg 10.

3. Godkjent sgknad om endring datert 08.11.2021 vedr etablering av takterrasser og
trappehus pa tak, og reduserte etasjehgyder for tilpasning til reguleringsplanen
(vedlegg 9).

4. Bekreftet utskrift av grunnboken for gnr. 159 bnr. 261 og bnr. 537, i T@nsberg
kommune, samt kopi av de dokumenter som inneholder de respektive servitutter
(vedlegg 11). I tillegg vedlegges utskrift av grunnboken for gbnr. 159/536, til
illustrasjon av servitutter som vil hefte ved parkeringsseksjonene som kan bli

Side 1 av 14

Selger Kjgper



aktuelle 8 overfgre disposisjonsrett over til Kigper. Selger tar forbehold om
hvilken/hvilke parkeringsseksjoner som Kjgper far bruksrett til. Dessuten vedlegges
utskrift av grunnboken for gbnr. 159/499 (seksjon 100) og gbnr. 159/534 (seksjon
1), til illustrasjon av heftelser i tilgrensende parkeringsanlegg som gbnr. 159/536
kan bli slatt sammen med, jf. punkt 2 under.

1.3 Lovverket

I den utstrekning ikke annet fremgar av Kontrakten skal kjgpet reguleres av lov om avtale
med forbrukar om oppfgring av ny bustad m.m. (bustadoppfgringslova) av 13. juni 1997 nr.
43. Dette gjelder ogsa i de tilfeller hvor Kjgper ikke anses som forbruker etter
bustadoppfgringslova, dvs. hovedsakelig gjgr kigpet som ledd i naeringsvirksomhet eller
Kjgper er en juridisk person. Fglgende bestemmelser skal dog ikke komme til anvendelse i
de tilfeller hvor Kjgper etter bustadoppfgringslova ikke er 8 anse som forbruker:

§ 12 om entreprengrgarantier, § 18 om dagbgter og §§ 52-54 om avbestilling.

Bustadoppfgringslova er vedlagt Kontrakten.

2. Kjgpsgjenstanden

Selger overdrar herved til Kjgper den nedenfor nevnte sameieandel i gbnr. 159/537 hvor
Hus 10 vil bli liggende. Denne eiendommen er heretter benevnt "Eiendommen".
Eiendommen vil bli seksjonert. Det tas forbehold om justering av eiendomsgrensene pa
bakgrunn av krav fra offentlige myndigheter eller som fglge av behov for en rasjonell
gjennomfgring av Prosjektet.

For Hus 10 er det planlagt & danne et sameie sammen med Hus 06 og Hus 09, bestdende
av totalt 50 boligseksjoner, fordelt pa fire bygninger. Den daglige driften vil bli organisert
som eierseksjonssameie (heretter "Sameiet") iht. lov om eierseksjoner
("eierseksjonsloven") av 16. juni 2017 nr. 65. Selger tar forbehold om annen
organisering av sameiet, for eksempel at seksjonene i Hus 10 utgjgr et sameie alene eller
sammen med Hus 09.

Til den sameieandel i Eiendommen som overdras til Kjgper er det knyttet enerett til bruk av
folgende bruksenhet (heretter "Bruksenheten") bestdende av:

o En leilighet med leilighetsnummer (heretter kalt "Leiligheten"). Leilighetens ca.
BRA m2 / ca. P-rom m2 fremgar av vedlegg 2 til Kontrakten (heretter kalt
"Kontraktstegningen"). Selger tar forbehold om mindre avvik fra arealer oppgitt i
Kontraktstegningen, da beregningene som fremkommer er foretatt basert pa
tegninger.

o Til Leiligheten medfglger bod, eventuelt boder, i henhold til Kontraktstegningen.
Boder er plassert i parkeringsanlegget p& gbnr. 159/537.

For gvrig vises det til Teknisk beskrivelse av byggene som er definert og vedlagt Kontrakten
som vedlegg 1.

Ved seksjonering vil den forannevnte sameieandelen med enerett til bruk av Bruksenheten
og rett til bruk av Sameiets fellesarealer (utvendig og innvendig) utgjgre en eierseksjon
med eget seksjonsnummer (heretter kalt "Eierseksjonen"). Eierseksjonens
seksjonsnummer vil bli tildelt senere.

Hus 10 vil ha tilgang til et underjordisk parkeringsanlegg som er organisert som en
anleggseiendom med eget matrikkelnummer (gnr. 159, bnr. 536 i Tgnsberg). Inkludert i
kjgpesummen er bruksrett til én parkeringsplass i parkeringsanlegget.

Side 2 av 14
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Selger tar forbehold om & bestemme slik organisering av parkering og parkeringsanlegget
som Selger finner hensiktsmessig, herunder endelig valg av formell tilknytning mellom den
enkelte eierseksjon/Kjgper og parkeringsanlegget. Per i dag er det planlagt & opprette et
eierseksjonssameie i anleggseiendommen gbnr. 159/536 ("Parkeringssameiet"), der det
planlegges at Sameiet blir eier av seksjoner, og den enkelte leilighetseier har bruksrett til
én parkeringsplass. Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringsanlegget fordeles
forholdsmessig til hver seksjonseier. Selger tar forbehold om at eiendommen gbnr. 159/536
kan bli sl&tt sammen med eiendommene som inneholder eksisterende parkeringsanlegg i
Husgy Havn, det vil si gbnr. 159/499 og gbnr. 159/534. Alternativt det kan det bli tinglyst
en heftelse som palegger eier av gbnr. 159/536 @ medvirke til slik sammenslaing.

Bruksretten til parkeringsplassene i parkeringsanlegget vil ikke veere fritt omsettelig, men
kan omsettes sammen med Eierseksjonen. Bruksretten kan ogsa omsettes internt til andre
seksjonseiere i Sameiet eller Parkeringssameiet. Det er ikke anledning til & beholde
bruksrett til parkeringsplass dersom Eierseksjonen overdras til ny kjgper.

Plassering av bruksrett til parkeringsplass vil bli fastlagt av Selger i forbindelse med
ferdigstillelse, men Selger forbeholder seg retten til senere & omorganisere plasseringen.

3. @vrige kontraktsdokumenter
Fglgende gvrige dokumenter er vedlagt og utgjgr en del av Kontrakten:

Prospekt for Hus 10, med teknisk beskrivelse og salgsoppgave (vedlegg 1)
Kontraktstegning (vedlegg 2)

Kjgpetilbud (vedlegg 3)

Prisliste (vedlegg 4)

Utkast til vedtekter for Sameiet (vedlegg 5)

Utkast til budsjett for Sameiet (vedlegg 6)
Bustadoppfgringslova (vedlegg 7)

Reguleringsplan (vedlegg 8)

Godkjent sgknad om endring (vedlegg 9)

10 Rammetillatelse Hus 10 (vedlegg 10)

11. Grunnboksutskrifter, servitutter og rettigheter (vedlegg 11)

LoNOUNTRLWNE

Er det motsetninger mellom prospekttegninger og beskrivelser, gjelder beskrivelser foran
tegninger. Det tas forbehold om justeringer og endringer av fasader og utomhusplanen. I
den grad det er motstrid mellom ovennevnte dokumenter, har dokumentene prioritet i den
rekkefglge dokumentene er listet opp ovenfor. Ved motstrid mellom Kontrakten og
ovennevnte dokumenter har Kontrakten prioritet.

4. Kjgpesum og betalingsplan

4.1 Kjopesummen

Kjgpesum for Eierseksjonen utgjar: kr. ,-

Kjgpesummen (totalt): kr. ,-
Kjgpesummen er fast og ikke gjenstand for regulering.

Oppgjgr for eventuelle endrings- eller tilleggsarbeider skal foretas ved overtakelse i henhold
til punkt 11 nedenfor.

4.2 Betalingsplan ved salg til forbruker:
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Delinnbetaling v/signering av Kontrakten og Selgers
garantistillelse iht. bustadoppfgringslova § 12

(10 % av kjgpesummen) kr "~
Kontant ved overtakelse av Eierseksjonen kr =
Til sammen kr =

5. Omkostninger

I tillegg til kjspesummen ma Kjgper uoppfordret betale til Meglers (som definert under)
klientkonto fglgende omkostninger ved overtakelse, jf. punkt 12 - samtidig med den da
ubetalte del av kjgpesummen:

Dokumentavgift til Staten, 2,5 % av tomteverdi =
(kr 6 208,- pr. kvm BRA) kr.
Tinglysningsgebyr for skjgte til Staten kr. 585,-
Tinglysningsgebyr for pantedokument kr. 585,-
Attestgebyr for pantedokument kr. 172,-
Oppstartskapital til sameiet, jfr punkt 16 kr. 10 000, -
Totale omkostninger kr. -

Dokumentavgiften ved tinglysing av skjgte for Eierseksjonen utgjgr p.t. 2,5 % av tomtens
salgsverdi pa tinglysningstidspunktet fordelt forholdsmessig p& den enkelte eierseksjon. P.t.
er tomteverdien antatt a vaere kr. 6.208,- pr. kvm BRA for Bruksenheten. Det tas forbehold
om endring i tomteverdien og dokumentavgiften pa tinglysningstidspunktet.

Selger tar forbehold om at deler av total dokumentavgift kan palgpe ved overskjgting av
andel av utomhussameie som beskrevet i punkt 17 og ved overskjgting av seksjoner i
Parkeringssameiet til Sameiet. Dersom overskjgting av parkering og utomhussameie
gjennomfgres senere enn overskjgting av Eierseksjonen vil den andelen av
dokumentavgiften som gjelder dette sta pa klientkonto hos Megler inntil overskjgting finner
sted.

Tinglysningsgebyr og attestgebyr belgper seg til kr. 757,- for hvert pantedokument Kjgper

ma la tinglyse pa Eierseksjonen i forbindelse med etablering av 18n. Det tas forbehold om
endringer i ovenstdende avgifter/gebyrer.

6. Vederlag til Megler

Vederlag til Privatmegleren Tgnsberg AS (heretter kalt "Megler") betales av Selger. Meglers
gjennomsnittlige honorar er avtalt til kr. 40.000,- pr. solgte eierseksjon.

I tillegg har Megler en markedsrelatert bonusavtale som kan gi Megler en bonus pa inntil
kr. 8.000,- pr. solgte Eierseksjon.

7. Oppgjgr
7.1 Klientkonto

Alle innbetalinger skjer til Meglers klientkonto nr. 62630644173. Midler pa Meglers
klientkonto skal veere atskilt fra Meglers egne midler.
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Oppgjgret foretas av Megler v/Megleroppgjgret AS, postboks 380, 3101 Tgnsberg. Alle
opplysninger og dokumenter vedrgrende handelen vil bli oversendt av Megler til
Megleroppgjgret AS. Kopi av alle innbetalinger skal sendes til Megleroppgjgret AS slik at
overtakelsen ikke blir forsinket/utsatt.

Kjgper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, jf. pkt. 4. Innbetalinger og
omkostningene regnes ikke som rettidig betalt fgr de er innkommet/valutert pa Meglers
klientkonto. For den del av kjgspesummen som ikke matte vaere innbetalt til Meglers
klientkonto i rett tid, enten dette er som fglge av forsinket oppgjgr fra Kjgpers
finansieringskilder eller av andre grunner, kan Selger kreve at Kjgper betaler
forsinkelsesrente i henhold til Lov om renter ved forsinket betaling m.m.
(forsinkelsesrenteloven) av 17. desember 1976 nr. 100. Denne bestemmelse gir ikke Kjgper
rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt i pkt. 4.

Kjgper og Selger samtykker til at sluttoppgjar kan foretas fgr skjgtet er tinglyst mot
fremlagt garanti tilsvarende hele kjspesummen, slik det fremgar av bustadoppf@ringslova §
47. Dette forutsetter at Kjgpers bank samtykker.

7.2 Delinnbetaling

Ved salg til forbruker kan Selger ikke disponere over delinnbetalingen, jf. punkt 4, fgr det
har blitt stilt bankgaranti til Kjgper, jf. bustadoppfgringslova § 47. Kjgper kan kreve

at Megler dokumenterer at slik sikkerhet er stilt fgr delinnbetalingsbelgpet utbetales til
Selger. Dersom bankgaranti ikke blir stilt, skal delinnbetaling(er) bli stdende pa Meglers
klientkonto inntil skjgtet er tinglyst og sluttoppgjgr finner sted.

Renter opptjent pa klientkonto tilfaller Kjgper frem til det tidligste av falgende tidspunkt:
N&r garanti etter bustadoppfgringslova § 47 er stilt, eller ndr skjgtet er tinglyst, forutsatt at
rentene overstiger 1/2 av rettsgebyret.

7.3 Forsinket oppgjor fra Kjgper

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med
20 dager eller mer, og Kjgper har fatt skriftlig varsel om oversittelsen uten a ha rettet
forholdet innen 14 dager etter at skriftlig varsel ble sendt, betraktes oversittelsen som et
vesentlig kontraktsbrudd som gir Selger rett til & heve kjgpet etter bustadoppfgringslova §
57. Selger har ved slikt vesentlig mislighold hos Kjgper rett til 8 fa dekket sitt dokumenterte
tap og dokumenterte pafgrte kostnader knyttet til misligholdet.

Mislighold som nevnt over skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i Lov om
tvangsfullbyrdelse (tvangsfullbyrdelsesloven) av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd
bokstav e), og Kjgper godtar, hvis Bruksenheten allerede er overtatt, utkastelse fra
Bruksenheten uten sgksmal og dom.

8. Sikkerhetsstillelse (garanti)

Ved salg til forbruker stiller Selger garanti for oppfyllelse av Kontrakten, jf.
bustadoppfgringslova § 12. Garantien skal bekreftes og eventuelt fremlegges for Kjgper fgr
hele eller deler av kjgpesummen innbetales til Meglers klientkonto. Kjgper er ikke pliktig til
& innbetale noen del av vederlaget fgr Selger har stilt garanti, jf. bustadoppferingslova §
12.

For krav som Kjgper fremsetter mot Selger fgr overtakelsen, skal garantien utgjgre 3 % av
kjgspesummen, jf. bustadoppfgringslova § 12. For krav som fremsettes senere enn ved
overtakelse, skal garantien utgjgre 5 % av kjgpesummen, jf. bustadoppf@ringslova § 12.
Garantien skal gjelde i 5 ar fra Kjgpers overtakelse av Bruksenheten.
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Dersom det kreves forskuddsbetaling til Selger eller Selgers underleverandgrer for
endrings-/tilleggsarbeider, jf. punkt 11, er Selger pliktig til 3 stille forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 jf. punkt 7.2, safremt Selger vil disponere forskuddsbetalingen,
jf. punkt 11, nest siste avsnitt.

9. Heftelser

Selger har utstedt en urddighetserklaering til Megleroppgjgret AS. Uradighetserklaeringen er
tinglyst av Megler for Selgers regning, og vil bli slettet i forbindelse med sluttoppgjgret,
etter at Selgers eventuelle pengeheftelser er slettet. Kjgper er gjort kjent med at dette kan
ta noe tid.

Eierseksjonen vil bli overlevert fri for pengeheftelser med unntak av Sameiets legalpant i
hver eierseksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Dessuten har kommunen lovbestemt pant for
eiendomsskatt (p.t. ikke aktuelt i Tgnsberg kommune) og enkelte eiendomsavgifter og
gebyrer, jf. Lov om pant (panteloven) av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

Kjgper har fatt seg forelagt bekreftet utskrift av grunnboken for de eiendommer som er
angitt i punkt 1.2.3, og er gjort kjent med disse. Eierseksjonen selges med de tinglyste
rettigheter og forpliktelser som fremgar av grunnboken. Selger garanterer at servituttene
ikke inneholder noe som kan f& negativ skonomisk betydning for Kjgper, ut over det som
fremgar av kontraktsdokumentene. Garantien omfatter ogsa eventuelle servitutter eldre
enn fradelingsdato fra hovedbruket som kan ha betydning for Kjgper.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av
ngdvendige erklaeringer/bestemmelser knyttet til gjennomfgringen av Prosjektet. Ved
inngdelse av Kontrakten opplyser Selger at falgende tinglysninger er, eller vil/kan bli
foretatt i forbindelse med gjennomfgringen av Prosjektet, og at Kjgper ma akseptere disse:

e Om kommunal rett til 3 ha liggende, anlegge eller vedlikeholde ledninger, kummer
og lignende installasjoner;

e Fradeling av nye tomter, arealoverfgring og/eller grensejustering av eiendommer
som er en del av Tomten;

e Plikt for Sameiet og seksjonseierne til & baere en forholdsmessig del av ansvaret for
vedlikehold av de deler av Tomten som verken overtas av det offentlige eller
bebygges.

e Eventuelt andre forhold som etter Selgers skjgnn er ngdvendige for gjennomfgringen
av Prosjektet, eksempelvis vedrgrende bruksrettigheter, naboforhold eller forhold
palagt av myndighetene.

e Andre tinglysinger angitt i Kontrakten, herunder sammenslaing av eiendommer som
inneholder parkeringsanlegg, jf. punkt 2 over.

Selger forplikter seg til & betale alle offentlige avgifter og lignende som vedrgrer
Eiendommen og/eller Bruksenheten og som er palgpt for overtakelse.

10. Tinglysning

Skjgte for Eierseksjonen utstedes av Selger som hjemmelshaver.

Skjgtet i undertegnet stand sendes til tinglysning snarest mulig etter at Kjgper har innbetalt

fullt oppgjagr inkl. omkostninger iht. punktene 4 og 5.
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Tinglysning av skjgte for Eierseksjonen forestas av Megler v/Megleroppgijgret AS.
Tinglysning av pantedokument p& Eierseksjonen i forbindelse med Kjgpers finansiering av
kjgpet av Eierseksjonen, skal forestds av Megleroppgjgret AS.

Selger tar forbehold om at tinglysing av skjgte for overdragelse av seksjoner i
Parkeringssameiet til Sameiet samt skjgte for overdragelse av andel av utomhussameie
(realsameie) kan forestas av Selger, eventuelt med bistand fra Tenden Advokatfirma ANS.

11. Endringer og tilleggsarbeider

Prosjektet og kjgpesummen er basert pa at utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med
delvis serieproduksjon i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg av
materialer.

Siste frist for & gjgre tilvalg/endringer vil fremga av tilvalgsbrosjyre som ettersendes Kjgper
fra Selger.

Selger er uansett ikke forpliktet til 8 utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre
kjgpesummen med 15 % eller mer, jf. bustadoppfgringslova § 9. Kjgper har for gvrig heller
ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke stdr i sammenheng med ytelser
som er avtalt, eller som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell gjennomfgring av byggearbeidene. Selger er heller ikke
forpliktet til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil veere til ulempe for Selger og
som ikke stdr i forhold til Kjgpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider. For det
tilfellet at Kjgper forutsetter gjennomfgring av bestemte tilvalg/endringer (andre enn slike
som fremgar av tilvalgs-/endringsmeny), ma Kjgper ta saerskilt forbehold om dette i
Kontrakten.

Dersom Kjgper gnsker endrings-/tilleggsarbeider utfgrt, skal dette bestilles skriftlig. Selger
oppgir pris og betalingsbetingelser og eventuelt fremdriftsmessige konsekvenser. Alle
endrings-/tilleggsarbeider skal faktureres av Selger og betales til Meglers klientkonto angitt
i punkt 7.

Selger har rett til @ ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v., jf.
bustadoppfgringslova § 44.

12. Overtakelse/ferdigbefaring/risikoovergang
12.1 Forventet ferdigstillelse

Leilighetene planlegges ferdigstilt i 4. kvartal 2023/1. kvartal 2024, se dog Selgers
forbehold som inntatt i punkt 19.

Overtakelsestidspunktet kan falle pd en dato etter 1. kvartal 2024. Tidspunktet for forventet
overtakelse er bl.a. avhengig av hvordan situasjonen med koronaviruset og krigen i Ukraina
nevnt i punkt 20 utvikler seg, og overtakelsestidspunktet er derfor forbundet med
usikkerhet. Prosjektets ferdigstillelse vil vaere avhengig av hvordan situasjonen knyttet til
pandemien og krigen utvikler seg fremover.

Overtakelsesmaned vil bli varslet Kjgper ca. tre maneder fgr antatt overtakelse. Kjgper
aksepterer at endelig overtakelsesdato vil bli varslet senest seks uker fgr overlevering. Det
beregnes dagmulkt fra dette endelige overtakelsestidspunktet, jf. punkt 12.5.

Selger skal innen rimelig tid varsle Kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at
han blir forsinket med sin utfgrelse.
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Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse ved overtakelse. Kjgper er innforstatt med at
ferdigattest normalt vil foreligge forholdsvis lang tid etter overtakelse.

Ved overtakelse skal Bruksenheten leveres fra Selger til Kjgper i byggerengjort stand.
12.2 Forh8ndsbefaring

Omkring 14 dager fgr overtakelse kan Selger innkalle til en forhdndsbefaring av
Bruksenheten hvor det fgres protokoll.

12.3 Gjennomfgring av overtakelsesforretning

Overtakelse kan kun skje ved overtakelsesforretning. Ved overtakelsesforretning
gjennomfgres en besiktigelse av Bruksenheten. Det skal fgres protokoll for
overtakelsesforretningen som minimum skal angi:

1. Hvem som er til stede;

2. Mangler som Kjgper paberoper seg; og

3. Frist for utbedring av mangler som ikke er omtvistet og tidspunkt for eventuell etter-
besiktigelse.

Hvis Kjgper ikke mgter til overtakelsesforretning som er behgrig varslet, anses
Bruksenheten som godkjent. Kjgper kan kreve ny overtakelsesforretning dersom det
foreligger gyldig grunn for uteblivelse. Dette forutsetter at Kjgper, s snart han eller hun far
kjennskap til uteblivelsen, varsler Selger og Megler om arsak til uteblivelse og krav om ny
overtakelsesforretning.

Kjgper er forpliktet til s raskt som mulig @ fremme eventuelle reklamasjoner pa synlige
mangler som Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget under befaringen. Kjgper kan ikke
senere paberope seg mangler som han med rimelighet burde ha oppdaget i forbindelse med
overtakelsesforretningen. Reklamasjoner som fremmes under overtakelsesforretningen,
samt Selgers standpunkt til disse, skal protokolleres og protokollen skal deretter signeres.
Selger forplikter seg til innen rimelig tid & utbedre kjente og ikke omtvistede mangler. Det
presiseres at Selger ikke plikter & utbedre sprekkdannelser som oppstdr som fglge av
naturlig krymping nar materialvalg og materialbehandling har vaert forsvarlig fra Selgers
side.

12.4 Mangler oppdaget i forbindelse med overtakelsesforretning

Kjeper kan kun nekte overtakelse dersom Bruksenheten pa overtakelsestidspunktet har
vesentlige mangler. Overtakelsesforretning kan holdes selv om det matte gjensta mindre
arbeider, herunder pa utomhus- og fellesarealer, dog skal ikke arbeidene vaere til hinder for
at hele Bruksenheten kan bebos. Dersom det er mangler ved Bruksenheten, har Kjgper rett
til 8 holde tilbake deler av kjspesummen tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen
matte utgjore, jf. bustadoppfaringslova § 31. Dette ma protokolleres i
overtakelsesprotokollen og samtidig meddeles Megler skriftlig, eller gis som en instruks fgr
hjemmelsoverfgring. Med mindre annet er avtalt, vil renter pa et eventuelt tilbakeholdt
belgp tilfalle den av partene som far utbetalt belgpet.

Kjgper har, jf. bustadoppfgringslova § 49, deponeringsrett for omtvistet belgp, og kan ved
deponering likevel kreve overtakelse og hjemmelsoverfgring. Selger kan etter
forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente av Kjgper for belgp som er uberettiget /for
mye deponert. Hvis det konstateres mangler som det vil vaere uforholdsmessig kostbart 3
utbedre i forhold til den betydning mangelen har for Bruksenhetens bruksverdi, har Selger
rett til & gi Kjoper prisavslag i stedet for @ foreta utbedringer.

12.5 Forsinkelse - forhold som Selger svarer for
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Dersom forsinket overlevering av Bruksenheten skyldes forhold som Selger svarer for, kan
Kjgper kreve at Selger betaler dagmulkt til seg tilsvarende 0,75 promille av kjgpesummen,
jf. bustadoppfgringslova § 18. Krav om dagmulkt kan maksimum kreves for 100 dager.
Dersom Megler skal avregne dagmulkt ma et eventuelt krav om dagmulkt meldes Selger,
med kopi til Megler, fgr overtakelse, eller senest i overtakelsesprotokollen. Dette begrenser
ikke Kjgpers rettigheter iht. bustadoppfgringslova. Ved forsinkelse som Selger svarer for, jf.
bustadoppfaringslova § 17, kan Kjgper etter lovens kapittel 3 ogsa kreve 8 holde igjen
vederlag, kreve erstatning eller heve Kontrakten. Dagmulkt og/eller erstatning som fglge av
forsinkelse kan settes ned dersom det fulle belgp ut fra omfanget av arbeidet, tapets
stgrrelse og forholdene ellers ville vaere urimelig.

Utover bestemmelsen i dette punkt 12.5 er Selger ikke erstatningsansvarlig overfor Kjgper
for direkte og/eller indirekte tap som fglge av forsinkelse.

12.6 Forsinkelse - forhold som Kjgper svarer for

Dersom arbeidene forsinkes av forhold som Kjgper svarer for, har Selger krav pa
fristforlengelse og dekning av sine merkostnader, jf. bustadoppfgringslova §§ 11 og 43.

12.7 Forsinkelse som skyldes Force Majeure, jf. bustadoppfgringslovas § 11

Dersom arbeidene forsinkes pa grunn av en hindring utenfor Selgers kontroll, og det ikke er
rimelig @ vente at Selger kunne ha regnet med hindringen ved inngdelsen av denne
Kontrakten og heller ikke at Selger skal kunne unnga eller overvinne fglgene av hindringen,
har Selger krav pa fristforlengelse. Selger har tatt forbehold om at tilsvarende ogsa kan bli
aktuelt dersom situasjonen med koronaviruset eller krigen i Ukraina, jf. punkt 20, skulle
pavirke fremdriften av prosjektet etter at tidspunkt for overtakelse er fastsatt. Selger ma i
tilfelle gi melding om dette til Kjgper uten ugrunnet opphold etter at Selger ble
oppmerksom pa hindringen. Ved langvarig avbrudd i byggearbeidet som falge av dette, kan
bestemmelsen i buofl. § 60 om terminering av avtalen komme til anvendelse.

12.8 Risikoovergangen

Risikoen for Eierseksjonen gar over pa Kjgper nar han har overtatt bruken av
Bruksenheten. Overtar Kjgper ikke til fastsatt tid, og 8rsaken ligger hos Kjgper, har Kjgper
risikoen fra det tidspunkt da Kjgper kunne ha overtatt bruken av Bruksenheten.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til Bruksenheten ved
overtakelsesforretningen, safremt sluttoppgjgr er bekreftet innbetalt og/eller deponert.
Dersom Selger utleverer ngkler til Kjgper fgr innbetaling, eventuelt deponering, er
bekreftet, baerer Selger selv risikoen for dette.

12.9 Overskjating av Eierseksjonen

Snarest mulig etter overtakelsen skal Eierseksjonen overskjgtes til Kjgper. Kjgper ma
erklzere at ervervet av Eierseksjonen ikke er i strid med eierseksjonsloven § 23, 1. ledd.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse ved den kommunale saksbehandling. Det tas saledes
forbehold om at offentlige myndigheters saksbehandlingstid ikke har medfagrt at fradeling
og/eller seksjonering av Eiendommen har blitt forsinket.

12.10 Kontrollbefaring

Ca. ett ar etter at Bruksenheten er overlevert til Kjgper, vil Selger foreta kontrollbefaring og
deretter utfgre eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifglge protokoll som
settes opp ved befaring.
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12.11 Reklamasjoner

Reklamasjoner ma meldes skriftlig til Selger s& snart som mulig etter at mangelen er
oppdaget. Ved mangler som har forarsaket eller kan forarsake skader pa Bruksenheten, har
Kjoper plikt til & begrense skadeomfanget inntil mangelen kan utbedres. Dersom det
foreligger en mangel iht. bustadoppfgringslova, kan Kjgper i samsvar med lovens kapittel 4
holde igjen vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve
Kontrakten.

Kjeper mister retten til 8 gjore en mangel gjeldende dersom han ikke varsler Selger om
mangelen innen rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. En
mangel kan ikke gjgres gjeldende senere enn fem ar etter overtakelsen, med mindre Selger
har patatt seg & svare for mangler i lengre tid.

12.12 Avbestilling

Ved avbestilling fra Kjgper vil Selger holde Kjgper ansvarlig for Selgers gkonomiske tap og
merkostnader som fglge av avbestillingen og som Kjgper rimeligvis matte regne med som
folge av avbestillingen. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom pa at dette tapet - og derved
Kjgpers ansvar ved avbestilling - kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen
fra Kontraktens inngaelse.

13. Utvendig anlegg. Overtakelse av fellesareal

Kjgper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved overtakelse. Inntil
hele Prosjektet er ferdigstilt, har Selger rett til 8 ha stdende anleggsmaskiner og utstyr,
eventuelle brakker mv., samt ha stdende skilt pa8 Eiendommen. Eventuelle skader som
dette matte pafgre Eiendommen skal Selger snarest utbedre for egen kostnad.

Selger plikter med minst 8 dagers skriftlig varsel 8 innkalle Sameiet ved styret til
overtakelsesforretning vedrgrende Eiendommens fellesareal, herunder fellesanlegg og felles
utvendige anlegg. Det som er bestemt om overtakelse ifglge pkt. 12 gjelder tilsvarende s3
langt det passer.

Kjoper aksepterer at plikten til & innbetale sluttoppgjgr ikke endres ved at utvendige anlegg
ikke er fullfgrt ved overtakelsen. Selger plikter imidlertid @ fullfgre utvendige anlegg sa
hurtig som det er praktisk og teknisk mulig, &rstiden og fullfgrelsen av de gvrige deler av
Prosjektet tatt i betraktning.

Dersom det gjenstar vesentlige utomhusarbeider pd Eiendommen, skal Megler holde tilbake
pa Meglers klientkonto deler av oppgjgret vis-a-vis Selger, i henhold til beregnet belgp fra
uavhengig takstmann. Partene gir takstmannen fullmakt til & frigi belgpet til Selger etter at
gjenstdende arbeider anmerket i protokoll er utbedret. Kostnader til uavhengig takstmann
betales av Sameiet.

14. Forsikring

Selger holder Eiendommen forsikret under byggetiden. Selger besgrger videre pa vegne av
og for Sameiets regning forsikring av Eiendommen i 60 dager etter overtakelse.

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen skade under byggetiden som dekkes av

forsikringen, skal denne Kontrakt likevel opprettholdes fullt ut idet skadeserstatningen

tilfaller Selger, som pa sin side plikter 8 foreta gjenoppbygging etter opprinnelige tegninger
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innen rimelig tid. Selger vil ved tilfeller som nevnt her ikke ha noe ansvar for forsinket
overtakelse eller innflytting.

Kjgper tegner selv innbo- og Igsgreforsikring.

15. Meglers rett til 3 stanse gjennomfgring av en transaksjon

I henhold til Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. av 1. juni 2018 nr. 23
("hvitvaskingsloven") er Megler pliktig til & gjennomfgre legitimasjonskontroll av Selger
og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme gjelder for
medkontrahenten til Selger og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.
Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller Megler har mistanke
om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som
rammes av Lov om straff av 20. mai 2005 (straffeloven) kapittel 18 om terrorhandlinger og
terrorrelaterte handlinger, kan Megler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Megler
kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre for Selger og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Megler bekrefter at ved inngdelsen av denne Kontrakten gjgr ingen slike forhold seg
gjeldende.

16. Sameiet
Den enkelte Kjgper har rett og plikt til 8 vaere seksjonseier i Sameiet.

For Sameiet er det utarbeidet utkast til vedtekter som er vedlagt Kontrakten som vedlegg
5. Kjgper er kjent med disse og vedtar som sameier disse som gjeldende for seg. Selger
forbeholder seg imidlertid rett til 3 tilpasse vedtektene til det endelige prosjekt og/eller
foreta gvrige ngdvendige endringer til disse.

Selger gjennomfgrer konstituerende drsmgte for ferdigstillelse, for @ etablere Sameiet. I
forbindelse med overtakelse innkalles til ekstraordinaert &rsmgte for valg av nytt styre for
Sameiet.

Alle seksjonseiere i Sameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av
forpliktelser/fellesutgifter overfor Sameiet. Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter
reguleres i Sameiets vedtekter. Fellesutgifter for fgrste driftsar er stipulert til kr. 30,- pr.
kvm. BRA pr. maned ved overtakelsestidspunktet, samt kr. 347,- pr. leilighet pr. maned for
TV/internett. Det er lagt til grunn at forsikring pa bygget, stremforbruk pa fellesarealer,
vaktmestertjenester som sngmaking og renhold samt styrehonorar er inkludert i
felleskostnadene. Det er ogsa lagt til grunn at felles stremforbruk til oppvarming og varmt
vann til leilighetene dekkes under felleskostnadene. Endelig budsjett fastsettes av Sameiet,
og et utkast fglger vedlagt denne Kontrakt som vedlegg 6.

Energikostnader for gvrig til hver bruksenhet og kommunale avgifter kommer i tillegg.
Kommunale avgifter faktureres fra Tgnsberg kommune direkte til den enkelte seksjonseier.

I tillegg er utgifter for drift av garasjeanlegg stipulert til kr 200,- pr. parkeringsplass pr.
maned for fgrste driftsar.

Kjoper er innforstdtt med at Sameiet gjennom egne vedtak kan endre fellesutgiftene. Hver
kjeper ma innbetale en oppstartskapital pa kr 10.000 til Sameiet, jfr Omkostninger i punkt
5. Oppstartskapitalen blir overfgrt forretningsfgrer nar Sameiet er etablert og Megler har
fatt utbetalingsanvisning av Sameiets styre. Belgpet er innskuddskapital til Sameiet som
ikke tilbakebetales.
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Selger engasjerer forretningsforer for Sameiet pa Sameiets regning.

17. Boligprosjektet Husgy Havn

P& Eiendommen og pa ytterligere eiendommer (parseller) av Tomten, som er organisert
som saerskilte sameier eller boligselskap, skal Selger ha rett til & etablere gjennomgaende
bestemmelser ved tinglyste erklaeringer pa den enkelte eiendom om felles rettigheter og
plikter innen Prosjektet med hensyn til bruk og vedlikehold av gangveier, lekeomrader og
andre utearealer, felles tekniske anlegg og gvrige felleslgsninger av liknende art.

Kjoper er ogsa innforstatt med at utearealer til Sameiets og allmenn benyttelse kan bli
liggende p& saerskilt bruksnummer utenfor Eiendommen, og at det kan etableres sameie for
utearealene. Sameiet eller seksjonseierne vil i tilfelle eie en ideell andel av et slikt eventuelt
utomhussameie. Overfgring av hjemmel til utomhussameiet kan utlgse plikt til 8 betale
dokumentavgift, jfr punkt 5. Selger plikter & betale sin andel (beregnet etter sameiebrgken)
tilknyttet eventuelle usolgte leiligheter, av den eventuelle dokumentavgiften som faller pa
Sameiet. Sameiet blir ansvarlig for @ dekke en forholdsmessig andel av kostnader til drift og
vedlikehold av fellesarealer utenfor egen eiendom, uavhengig av eierstruktur for dette
arealet.

Ved etablering av sameier eller boligselskap i Prosjektet kan det sammen med Sameiet og
eventuelt sameiet/ene for de tidligere eller senere oppfgrte byggene pd Tomten stiftes en
velforening. I sa fall har det enkelte sameie rett og plikt til & vaere medlem med alle sine
seksjonseiere. Velforeningen vil ha til oppgave a ivareta medlemmenes felles interesser.
Kjgper vil som medlem vaere forpliktet til & betale en kontingent fastsatt av velforeningen.

18. Szerlige bestemmelser

e Reguleringsplan "Husgy Havn" (PlanID 0704 20090014), vedtatt i Tgnsberg bystyre
22.05.2013, senest revidert i utvalg for plan- og bygg 28.02.2020 og med godkjent
sgknad om endring datert 08.11.2021. Hus 10 etableres pa reguleringsomrade AB2,
med formal bebyggelse og anlegg kombinert med andre hovedformal: Bolig,
gardsplass, parkering. Reguleringsformal for eiendom som omfattes av Prosjektet er
for gvrig boligbebyggelse/blokkbebyggelse, kombinert bebyggelse og anleggsformal,
gatetun, gardsplass, kai og smabatanlegg. Innenfor planomradet finnes flere andre
reguleringsformal av betydning for Prosjektet, slik som parkeringsplasser, kjgrevei,
badeomrade, turvei mm. Reguleringsplankart og bestemmelser er tilgjengelig hos
Megler.

e Selger forbeholder seg retten til & foreta ngdvendige endringer som falge av
offentlige palegg eller tilpasninger. Videre forbeholder Selger seg rett til 8 bestemme
endelig utforming av utomhusarealer, materialvalg og fargevalg samt innvendige og
utvendige fellesarealer, uten at Kjgper har rett til 8 kreve endringer av avtalt pris.
Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker beskrivelser og
illustrasjonsmateriell som er vedlagt denne Kontrakt pa en slik mate at
Bruksenhetens standard objektivt sett forringes eller som objektivt svekker dens
bruksverdi. Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere Kjgper om slike
endringer.

e Selger forbeholder seg ogsa rett til & foreta endringer ved Prosjektet knyttet til en
eventuell deling/sammenslding av usolgte seksjoner. Disse endringene kan medfgre
mindre endringer av fasaden og plassering av balkonger.

e Ved besgk pa byggeplass for overtakelse skal Kjgper alltid vaere i folge med en
representant fra Selger. All annen ferdsel pd byggeplassen i anleggsperioden er
beheftet med hgy grad av risiko og er forbudt.
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o Kjgpekontrakten gjelder individuelt for Kjgper og kan ikke transporteres. Selger kan
etter fritt skjgnn samtykke til direkteoverskjgting ved et videresalg av boligen fgr
overtakelse, mot et gebyr stort kr. 30.000,-. Ny kjgper vil i den forbindelse ogsa
vaere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg.

e Selger forbeholder seg rett til 8 fordele parkeringsplasser mellom de ulike seksjoner.

e Selger skal fritt kunne foreta eventuell reseksjonering, og Kjgper gir Selger fullmakt
til a foreta slik reseksjonering som er ngdvendig for Prosjektets gjennomfgring.

e Selger tar forbehold om 3 foreta endringer i utomhusarealer fra det som er
presentert for Kjgper.

19. Selgers forbehold for gjennomfgring av Kontrakten

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av Kontrakten:

e At det ikke inntrer uforutsette forhold som hindrer eller vesentlig vanskeliggjar
gjennomfgringen av Prosjektet eller Kontrakten, jf. prinsipp om force majeure i
bustadoppfgringslova § 60.

e At ikke forhold relatert til koronaviruset eller krigen i Ukraina (jf. punkt 20), utenfor
selgers kontroll, gjgr det uforholdsmessig tyngende & gjennomfgre prosjektet

Ved bortfall av Kontrakten har Kjgper rett til 8 fa innbetalt belgp samt opptjente renter pa
Meglers klientkonto tilbakebetalt. Utover dette har Selger intet ansvar overfor Kjgper som
folge av bortfall av Kontrakten pa slikt grunnlag.

20. COVID-19 OG KRIG I UKRAINA

P8 tidspunktet for inngdelsen av denne kjgpekontrakten er det saerskilte utfordringer som
fglge av COVID-19 («koronaviruset»). Koronaviruset har fart til at flere land har iverksatt
tiltak for 8 begrense smittespredningen. Dette kan lede til utfordringer med blant annet
logistikk, og den generelle gjennomfgringen av prosjektet. Pa tidspunktet denne avtalen
inngas er det uklart hvilke falger koronaviruset vil fa.

P& avtaletidspunktet er det heller ikke kjent hvilke konsekvenser krigen i Ukraina vil kunne
fa for gjennomfgringen av prosjektet. Det kan ikke utelukkes at krigen kan fa betydelige
utslag bl.a. med hensyn til tilgang pa - og priser for - ravarer, materialer, transport og
arbeidskraft. Dette kan gi betydelige konsekvenser bade for Selgers kostnader og fremdrift.

Kjeper er innforstatt med at virkningene av koronaviruset og krigen i Ukraina kan ha
konsekvenser for om bygging av Hus 10 vil bli gjennomfgrt (punkt 19) og tidspunkt for
forventet overtakelse (punkt 12.1). Videre kan fglgene av koronaviruset og krigen i Ukraina
etter omstendighetene gi selger rett til tilleggsfrist som angitt i bustadoppfgringsloven § 11
(punkt 12.7).

21, Tvister
Partene er innforstatt med at denne kontrakt med vedlegg inneholder alt det som partene

er enige om i forbindelse med kjgpet av Eierseksjonen. Denne kontrakt erstatter sdledes
eventuell tidligere korrespondanse, forhandlinger, tilbud o.l. - som ikke lenger skal gjelde.

Side 13 av 14

Selger Kjgper



Tvister angdende forstaelse av Kontrakten eller praktiseringen av denne, skal primaert Igses
ved forhandlinger mellom partene. Nar enighet ikke oppnas, skal tvisten Igses ved forenklet
voldgift, dersom tvistegjenstandens verdi ikke overstiger 1G (G = grunnbelgpet for
folketrygden). Voldgiftsretten bestdr av en takstmann oppnevnt av partene. Hvis partene
ikke blir enige oppnevnes takstmann av Megler. Gjelder tvisten verdier som er hgyere enn 1
G kan tvisten avgjgres ved voldgift etter reglene i Lov om voldgift (voldgiftsloven) av 14.
mai 2004 nr. 25. Hver av partene kan imidlertid kreve at saker, hvor tvistegjenstandens
verdi er hgyere enn 1 G, skal behandles av de ordinaere domstoler i Norge. Eventuelle
spksmal anlegges ved Eiendommens verneting.

Retten avgjgr spgrsmalet om saksomkostninger.

Kontrakten signeres ved bruk av e-signering der partene legitimeres med bankID.

kokokok

Sted, dato:

Som Selger: Som Kjgper:
Husgy Havn AS

Marianne W. M. Njastein
- ihht. firmaattest

@ystein Frederik Thorup
- ihht. firmaattest
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	1 sameiets Navn og opprettelse
	1.1 Sameiets navn er Sameiet Husøy Havn D ("Sameiet"). Sameiets eiendom består av eiendommen med gårdsnummer 159, bruksnummer 537 i Tønsberg kommune med påstående bygningsmasse ("Eiendommen").
	1.2 Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjæring tinglyst [DATO].

	2   Organisering av sameiet, råderett
	2.1 Eiendommen er seksjonert, og eies i sameie av seksjonseierne. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i Sameiet.
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	2.5 Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte seksjonseier full faktisk og rettslig rådighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Seksjonseier skal underrette Sameiets styre skriftl...
	2.6 Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende.
	2.7 Sameiet har et forholdsmessig ansvar for drift og vedlikehold av arealer som disponeres i fellesskap med andre eiendommer, sameier eller beboere innenfor samme reguleringsområde. Dersom det etableres en velforening for beboerne i nærområdet, plikt...
	2.8 Dersom det etableres et sameie ("Realsameiet"), hvis formål er å eie og forvalte arealer som Sameiet disponerer i fellesskap med andre sameier, borettslag og beboere innenfor samme reguleringsområde som Eiendommen inngår i, skal Sameiet eie en for...

	3   Bruken av bruksenheter og fellesarealer
	3.1 Den enkelte seksjonseier har enerett til å bruke sin bruksenhet og rett til å benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for øvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.
	3.2 Dersom årsmøtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i å bruke dem. Alle installasjoner på fellesarealene må på forhånd godkjennes...
	3.3 Bruksenhetene og fellesarealene må ikke brukes slik at bruken på en urimelig eller unødvendig måte er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
	3.4 Årsmøtet kan vedta og endre husordensregler med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter å følge de til enhver tid gjeldende husordensregler. Selv om det vedtas forbud mot dyrehold, kan beboerne holde dyr dersom gode grunn...

	4   Parkering og boder
	4.1 Sameiets bebyggelse er delvis oppført oppå en anleggseiendom med matrikkelnummer gbnr. 159/536 ("Anleggseiendommen"), inneholdende parkeringsanlegg, boder og tekniske rom/føringer. Anleggseiendommen er et eierseksjonssameie ("Parkeringssameiet"). ...
	4.2 Hver seksjonseier skal ha bruksrett til samme antall parkeringsplasser som seksjonseieren har ervervet bruksrett til. Den eierposisjon og de rettigheter i Parkeringssameiet som er knyttet til Sameiet eller boligseksjonene, forvaltes av Sameiets st...
	4.3 Seksjonseiernes bruksrett til parkeringsplasser eller boder i Parkeringssameiet kan bare overdras sammen med den seksjon i Parkeringssameiet bruksretten er tilknyttet, og kun til andre seksjonseiere i Sameiet eller til andre seksjonseiere i Parker...
	4.4 Rammene for seksjonseiernes mulighet til å etablere ladepunkt for elbil og andre ladbare biler følger av eierseksjonsloven og vedtektene for Parkeringssameiet. Tilgjengelig kapasitet på elkraft til Anleggseiendommen kan påvirke både mulighet for e...
	4.5 Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass som er tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne, plikter å etterkomme styrets pålegg om å bytte sin parkeringsplass med parkeringsplass tilhørende en seksjonseier som har behov for slik parke...
	4.6 Retten til å bruke en tilrettelagt plass i henhold til punkt 4.5 er midlertidig, og varer så lenge et dokumentert behov er til stede. Den som disponerer HC-plass som følge av bytte i samsvar med punkt 4.5 plikter uten ugrunnet opphold å gi styret ...
	4.7 Bytteplikt i henhold til punkt 4.5 gjelder også dersom Sameiet i kraft av Parkeringssameiets vedtekter eller eierseksjonsloven pålegges å bytte plass med beboer utenfor Sameiet.
	4.8 Dersom en seksjonseier kan dokumentere et behov for tilrettelagt parkering som beskrevet i punkt 4.5, men ingen av de øvrige seksjonseierne i Sameiet disponerer slik plass som vedkommende kan kreve å bytte til seg, skal styret i samsvar med Parker...
	4.9 Styret kan for øvrig endre fordelingen av boder og parkeringsplasser i den utstrekning styret finner at det foreligger særlige grunner for slik endring, og endring ikke vil være i strid med vedtektene eller eierseksjonsloven.

	5   VEDLIKEHOLD av bruksenhetene og fellesareal
	5.1 Det påligger den enkelte seksjonseier å besørge og bekoste vedlikehold av bruksenheten, i samsvar med eierseksjonsloven § 32, så langt ikke annet følger av disse vedtektene. Seksjonseiers vedlikeholdsansvar omfatter også tilvist bod i Anleggseiend...
	5.2 Innvendige vann- og avløpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt så langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre bærende konstruksjoner, eller også betjener andre b...
	5.3 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter innsiden av terrasser, herunder alle sluk, avløp, og gulv over støpt flate, samt vasking av rekkverk. Seksjonseieren må selv sørge for at avløp og sluk holdes åpne for løv, is, snø og lignende på egne ter...
	5.4 Seksjonseieren har plikt til å gjennomføre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstår skade på fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.
	5.5 Seksjonseieren er ansvarlig for å holde bruksenheten oppvarmet, slik at rør ikke fryser.
	5.6 Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
	5.7 Sameiet skal i samsvar med eierseksjonsloven § 33 holde bygninger og Eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt plikten ikke ligger på seksjonseierne. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer eller innretninger som er underlagt én el...
	5.8 Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, så som tomten, hele bygningskroppen med tak, til og med støpt flate på terrassegulv, rekkverk og beslag, vegger, trapperom, ganger mm. Utskifting av sluk, vinduer og inngangsdører (h...
	5.9 Sameiets ansvar for drift og vedlikehold av fellesanlegg omfatter også tekniske installasjoner beliggende i gbnr. 159/536 og på Eiendommen, som betjener parkeringsanlegget beliggende i anleggseiendommen gbnr. 159/536 i tillegg til Eiendommen. Det ...
	5.10 Sameiet holder ved like felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boliger og Eiendommen for øvrig. Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene dersom det ikke er til vesentlig ule...
	5.11 Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at Sameiet kan utføre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for seksjonseieren ...
	5.12 Forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, unntatt vedlikehold av boder, besørges av Parkeringssameiets styre. Kostnadene fordeles mellom sameierne i Parkeringssameiet, i samsvar med vedtektene for Parkeringssameiet. Den del av disse...
	5.13 Inntil det eventuelt er etablert velforening eller realsameie som nevnt i punkt 2.7 og 2.8, skal styret sørge for å etablere et samarbeid om forvaltning og vedlikehold av fellesarealene med de andre som disponerer disse arealene. [UTGÅR DERSOM RE...

	6   FELLESKOSTNADER. ansvar for sameiets forpliktelser
	6.1 Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, så som vedlikeholdskostnader i henhold til punkt 5.7 følgende, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer. Felles...
	6.2 Styret skal påse at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngår at kreditor gjør krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.
	6.3 Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver måned betale et akontobeløp fastsatt av styret. Endring av akontobeløp kan tidligst tre i kraft etter én måneds varsel.
	6.4 Medlemskontingent til velforening nevnt i punkt 2.7 betales som en del av felleskostnadene. Sameiet betaler samlet medlemskontingent for alle seksjonseierne til velforeningen. [REDIGERES DERSOM REALSAMEIET ETABLERES FØR ELLER SAMTIDIG MED SAMEIE D]
	6.5 Sameiets andel av kostnadene forbundet med drift og vedlikehold av fellesarealer utenfor Eiendommen, jf. punkt 2.7 og 2.8, anses som felleskostnad. [REDIGERES DERSOM REALSAMEIET ETABLERES FØR ELLER SAMTIDIG MED SAMEIE D]
	6.6 Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonene etter størrelsen på sameiebrøkene, med mindre annet er bestemt.
	6.7 Hvis særlige grunner taler for å fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder, kan felleskostnadene fordeles på slikt ...
	6.8 Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av Sameiets heiser fordeles kun på seksjonene [●]-[●] [HUS 9 OG 10, DA DET IKKE ER HEIS I HUS 6].
	6.9 I henhold til erklæring tinglyst 17.09.2020 (dagbok 3042462) har seksjonene [●]-[●] [HUS 6] rett til adkomst over gbnr. 159/499, seksjon 1 og 159/526, frem til parkeringsanlegget i gbnr. 159/499, mot å betale en andel av kostnadene til drift og ve...
	6.10 Sameiets andel av kostnader ved forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, jf. punkt 5.12 første og andre setning, anses som felleskostnader og fordeles likt per parkeringsplass den enkelte seksjonseier disponerer.
	6.11 Felleskostnader til kabel-TV og bredbånd fordeles likt mellom seksjonene. Det forutsettes at kommunen fakturerer hver enkelt seksjonseier for kommunale avgifter, herunder for forbruk av vann.
	6.12 Årsmøtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, påkostninger eller andre fellestiltak på Eiendommen. Det beløp seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den månedlige b...
	6.13 Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrøk.

	7   LOVBESTEMT PANTERETT
	7.1 De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet da tvangs...

	8   årsmøtet
	8.1 Den øverste myndighet i Sameiet utøves av årsmøtet. Ordinært årsmøte holdes hvert år innen utgangen av juni. Ekstraordinært årsmøte skal holdes som angitt i eierseksjonsloven § 42.
	8.2 Alle seksjonseiere har rett til å delta i årsmøte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder plikter å være tilstede på årsmøtet, med mindre det er åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver ...
	8.3 Seksjonseiere har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde førstkommende årsmøte, med mindre annet fremgår. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har...

	9   Innkalling til årsmøte
	9.1 Innkalling til årsmøte skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel på minst åtte dager, høyst tjue dager. Ekstraordinært årsmøte kan, om det er nødvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal være minst tre dager. Som skriftlig regn...
	9.2 Styret skal på forhånd varsle seksjonseierne om dato for årsmøtet, og om siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.
	9.3 Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-(d) kan likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene må vedtas med minst to...
	9.4 Senest en uke før ordinært årsmøte skal styrets årsberetning og regnskap sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal også være tilgjengelige i årsmøtet.
	9.5 Blir årsmøte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i årsmøte ikke innkalt, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til årsmøte.

	10   Saker som skal behandles på ordinært årsmøte
	10.1 På det ordinære årsmøtet skal disse saker behandles:

	11   Ledelse av Årsmøte, flertallskrav og protokoll
	11.1 Årsmøtet skal ledes av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen møteleder, som ikke behøver være seksjonseier.
	11.2 Flertallet i årsmøtet regnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon gis én stemme.
	11.3 Med de unntak som følger av loven eller vedtektene, avgjøres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg regnes den som får flest stemmer som valgt, dersom ingen kandidater oppnår alminnelig flertall. Blanke stemmer anses s...
	11.4 Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i årsmøtet for vedtak om:
	11.5 Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak om oppløsning eller vedtak som på andre måter innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.
	11.6 Det skal under møteleders ansvar føres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjøres av årsmøtet. Protokollen skal underskrives av møtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av årsmøtet blant de som er tilstede. Protokol...

	12    STYRET
	12.1 Sameiet skal ha et styre bestående av styreleder og 2-4 andre medlemmer. Sameiet kan ha like mange varamedlemmer til styret som styremedlemmer. Styret skal tilstrebes sammensatt slik at seksjonseiere fra alle 3 husene som inngår i Sameiet et repr...
	12.2 Styret velges av årsmøtet. Styrets leder velges særskilt av årsmøtet. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
	12.3 Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjør i to år av gangen, med mindre kortere tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
	12.4 Styret skal sørge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sørge for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i årsmøtet.
	12.5 Avgjørelser som kan tas av et alminnelig flertall i årsmøte, kan også tas av styret om ikke annet følger av lov, vedtektene eller årsmøtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter love...
	12.6 Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er Sameiets eventuelle representant i styret for velforeningen nevnt i punkt 2.7. Det samme gjelder styret for Realsameiet nevnt i punkt 2.8. [REDIGERES DERSOM REALSAMEIET ETABLERES FØR ELLER S...
	12.7 Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er Sameiets representant i styret Parkeringssameiets styre. Sameiets styre utpeker også eventuelt varamedlem til dette styret blant Sameiets styremedlemmer.
	12.8 Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets navn.
	12.9 Styreleder skal sørge for at det avholdes styremøter så ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfører kan kreve at styret sammenkalles.
	12.10 Styret kan treffe vedtak når mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjør lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle sty...
	12.11 Styremøtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en møteleder. Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmøtte styremedlemmene.

	13   HABILITETSREGLER FOR ÅRSMØTE OG STYRE
	13.1 Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming på årsmøtet i strid med eierseksjonsloven § 48.
	13.2 Styremedlem må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som vedkommende selv eller nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i, jf. Eierseksjonsloven § 59.

	14   BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
	14.1 Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser/annen solskjerming, endring av fasadekledning, innglassing av balkonger eller terrasser, endring av utvendige farger, og liknende tiltak, skal skje etter en plan vedtatt av årsmøtet. Ska...
	14.2 Tilbygg/påbygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever årsmøtets samtykke, må ikke igangsettes før samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. S...
	14.3 Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utføres på en slik måte at Sameiet eller andre seksjonseiere ikke påføres skade.

	15   SeksjonsEIERS ANSVAR
	15.1 Skade og/eller følgeskade på fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes en seksjonseier, hans husstand, ansatte eller andre som han har gitt tilgang til Eiendommen, må han erstatte eller utbedre i samsvar med alminnelige erstatningsr...
	15.2 Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes så langt den rekker, inkludert mulig egenandel, før Sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av Sameiets ...
	15.3 Når erstatningsansvaret er en følge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.

	16   MISLIGHOLD
	16.1 Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
	16.2 Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen ...

	17   FRAVIKELSE
	17.1 Medfører seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens øvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjone...

	18   MINDRETALLSVERN
	18.1 Årsmøtet, styret eller andre som representerer Sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning.

	19   FORRETNINGSFØRER
	19.1 Årsmøtet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsfører. Forretningsfører engasjeres og sies opp av styret, som også fastsetter forretningsførerens instruks og godkjenner forretningsførerens vederlag.

	20   REVISJON OG REGNSKAP
	20.1 Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel i samsvar med eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor som velges av årsmøtet, jf. eierseksjonsloven § 65.

	21   ENDRINGER I VEDTEKTENE
	21.1 Endringer i vedtektene kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

	22   FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
	22.1 For så vidt ikke annet følger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, nr. 65.

	23 særlige bestemmelser relatert til tiDSpunkt for ferdigtsillelse av bruksenheter
	23.1 Boligene som inngår i Eiendommen er fordelt på tre bygninger, henholdsvis snr. [1-X] (hus 9), snr. [Y-Z] (hus 10) og snr. [Ø-Å] (hus 6). Hus 9 ferdigstilles først, deretter hus 10 og til slutt hus 6 [FORBEHOLD OM ENDRET REKKEFØLGE. I SÅ FALL VIL ...
	23.2 Eiere av seksjonene [1-X] kan ikke motsette seg arbeidet som inngår i ferdigstillelse av hus 10 og 6, herunder eventuelle endringer eier av seksjonene [Y-Å] måtte finne behov for. Dersom slike endringer medfører behov for reseksjonering, skal eie...
	23.3 Eiere av seksjonene [Y-Z] kan ikke motsette seg arbeidet som inngår i ferdigstillelse av hus 6, herunder eventuelle endringer eier av seksjonene [Ø-Å] måtte finne behov for. Dersom slike endringer medfører behov for reseksjonering, skal eiere av ...
	23.4 Inntil hus 10 er ferdigstilt, og det er gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, skal følgende gjelde vedrørende felleskostnader:
	23.4.1 Kostnader direkte relatert til hus 10, inkludert fellesareal i denne bygningen, inngår ikke i felleskostnadene. Alle kostnader som knytter seg direkte til hus 10, dekkes av eieren av seksjonene [Y-Z].
	23.4.2 Sameiets felleskostnader fordeles på ferdigstilte bruksenheter. Eier av seksjonene [Y-Z] skal ikke betale andel av felleskostnadene. Unntak gjelder for felleskostnader relatert til forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, jf. pun...

	23.5 Inntil hus 6 er ferdigstilt, og det er gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, skal følgende gjelde vedrørende felleskostnader:
	23.5.1 Kostnader direkte relatert til hus 6, inkludert fellesareal i denne bygningen, inngår ikke i felleskostnadene. Alle kostnader som knytter seg direkte til hus 6, dekkes av eieren av seksjonene [Ø-Å]
	23.5.2 Sameiets felleskostnader fordeles på ferdigstilte bruksenheter. Eier av seksjonene [Ø-Å] skal ikke betale andel av felleskostnadene. Unntak gjelder for felleskostnader relatert til forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, jf. pun...
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